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RESOLUCION DEFINITIVA 

EXPEDIENTE 2022-0494-TRA-RI 

GESTION ADMINISTRATIVA  

GRUPO EMPRESARIAL DECO S.A., apelante 

REGISTRO INMOBILIARIO (EXP. DE ORIGEN 2022-152-RIM) 

PROPIEDADES 

 

VOTO 0029-2023 

 

TRIBUNAL REGISTRAL ADMINISTRATIVO.  San José, Costa Rica, a las nueve 

horas con cuarenta y cuatro minutos del tres de febrero de dos mil veintitrés. 

 

Conoce este Tribunal el recurso de apelación planteado por el señor Carlos 

Gutiérrez Font, abogado, vecino de San José, portador de la cédula de identidad: 

1-0766-0448, en calidad de apoderado especial de la empresa GRUPO 

EMPRESARIAL DECO S.A., cédula jurídica: 3-101-264117, domiciliada en San 

José, de la pulpería La Luz 75 metros sur, Oficina Casa EQUI-VOL, en contra de la 

resolución dictada por el Registro Inmobiliario, dictada a las 12 horas con 6 minutos 

del 10 de octubre de 2022. 

 

Redacta el juez Leonardo Villavicencio Cedeño  

 

CONSIDERANDO 

 

PRIMERO.  OBJETO DEL PROCEDIMIENTO. Diligencias administrativas iniciadas 

a instancia de la señora Kensy Díaz Badilla, abogada, vecina de San José, 

portadora de la cédula de identidad: 1-0878-0873, en condición de apoderada 

especial de la señora Alicia Nieves Villar, vecina de Madrid, España, de 
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nacionalidad española, portadora del documento de identidad español: 00628883, 

quien solicitó corroborar inconsistencias, y se anoten al margen de 

la finca matrícula 5-012425-001 y 002, plano catastrado G-482715-1998, 

propiedad de la señora Nieves Villar y la finca matrícula 5-054185-000, plano 

catastrado G-442757-1981, propiedad de 3-102-837248 Sociedad de 

Responsabilidad Limitada, por cuanto se considera existe una sobreposición entre 

dichos inmuebles. 

 

Mediante resolución dictada por el Registro Inmobiliario, a las 9 horas con 3 minutos 

del 1 de abril de 2022, resolvió: 

 

II. Consignar advertencia administrativa sobre las fincas del Partido de 

Guanacaste matrículas DOCE MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO 

(12425), CINCUENTA Y CUATRO MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS (54186) 

y CIENTO VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES (127643) 

así como sobre sus planos catastrados, sean por orden G-10418-1951, G-

1061908-2006 y G-790930-2002... III. Que de previo a continuar con el 

debido proceso se solicitará un estudio catastral a efecto de verificar el 

presunto traslape entre las fincas 12425 y 54185.  Se advierte que hasta 

tanto no se reciba el informe técnico solicitado verificando el referido 

traslape, no se cautelará la finca 54185. 

(mayúsculas y negritas del original) 

 

Por medio de resolución de las 10 horas y 18 minutos del 12 de mayo de 2022, el 

Registro Inmobiliario concedió las audiencias de ley dentro del procedimiento a las 

siguientes partes: 1. PURA VIDA PARTNERS LLC LIMITADA, propietaria de la finca 

54186; 2. GRUPO EMPRESARIAL DECO S.A., propietaria de la finca 127643; 3.  
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Procuraduría General de la República, como parte interesada por la afectación de 

la finca 12425 a la Zona Marítimo Terrestre. 

Por resolución de las 9:20 horas del 4 de agosto de 2022, el Registro Inmobiliario 

denegó la solicitud de anotación de una medida cautelar sobre la finca de 

Guanacaste matrícula 54185, ya que si bien el montaje de planos señala una 

sobreposición parcial entre esta y la finca 12425, en el informe se señala que 

“…debido a que la finca 12425 presenta relación 5 por diferencia de área, el traslape 

no aplica, lo anterior se fundamenta en lo indicado en el Manual de Conformación 

del Mapa Catastral página 125.” (subrayado y negrita del original). 

El Registro Inmobiliario, mediante resolución de las 12 horas 6 minutos del 10 de 

octubre de 2022, resolvió: " I.- Por haberse comprobado que los inmuebles se 

encuentran ocupando el mismo espacio físico se ordena consignar 

INMOVILIZACIÓN sobra las fincas de GUANACASTE matrículas DOCE MIL 

CUATROSCIENTOS VEINTICINCO (12425), CINCUENTA Y CUATRO MIL 

CIENTO OCHENTA Y SEIS (54186) y CIENTO VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS 

CUARENTA Y TRES (127643) así como sobre sus planos catastrados, sean por su 

orden: G-10418-1951, G-1061908-2006 y G-790930-2002. ". 

Inconforme con lo resuelto por el Registro de origen, el señor Carlos Gutiérrez 

Font, abogado, portador de la cédula de identidad: 1-0766-0448, en calidad de 

apoderado especial de la empresa GRUPO EMPRESARIAL DECO S.A., como 

parte de las presentes diligencias, interpuso recurso de apelación, expresando 

como agravios lo siguiente:  

1. Conforme al Informe Técnico Catastral, la finca matricula 12425 con plano 

catastrado G-10418-1951, se encuentra invadiendo parte de la zona pública de la 

zona marítimo terrestre, esto quiere decir que el folio real es completamente nulo, 

según el artículo 10 y 11 de la Ley de Zona Marítimo Terrestre, No. 6043. La 
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Procuraduría General de la República, puede proceder de oficio a la anulación de 

dicho folio real, como lo indica la legislación (cita varios criterios de la PGR y votos 

de la Sala Constitucional). 

2. Con respecto al plano G-10418-1951 de la finca matrícula 12425, en donde se 

arguye falsamente que es primero en tiempo, violando así y usurpando la zona 

marítimo terrestre, la Sala Primera de la Corte Suprema de Justicia, en la sentencia 

7, de las 15:05 horas del 20/01/93, indicó que la zona marítimo terrestre como 

propiedad demanial se remonta desde 1828, por lo que los trámites que la 

gestionante Nieves Villar y su representante realicen ante el Registro Nacional, son 

absolutamente ilegales y nulos tratando de apoderarse de la franja de la zona 

pública que le pertenece al Estado. 

3. La finca de su representada GRUPO EMPRESARIAL DECO S.A., matricula 

127643, plano catastrado G-790930-2002 se encuentra ilegalmente afectada por 

las gestiones irregulares de las denunciantes, la cual no se encuentra invadiendo la 

zona pública ni la zona restringida marítimo terrestre y se encuentra conforme a la 

Ley 6043 y Constitución Política. 

4. Solicita se levante toda inmovilización y advertencia administrativa en contra de 

la propiedad de representada, y se sigan las diligencias administrativas, judiciales y 

penales contra la finca 12425 y sus representantes para la recuperación del 

patrimonio natural del Estado. 

SEGUNDO. EN CUANTO A LOS HECHOS PROBADOS. Por ajustarse al mérito 

de los autos que constan dentro de este expediente, este Tribunal acoge el elenco 

de hechos que por demostrados tuvo el Registro Inmobiliario en el considerando 

tercero de la resolución venida en alzada. 
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TERCERO. EN CUANTO A LOS HECHOS NO PROBADOS. Considera este 

Tribunal que no existen hechos de tal naturaleza que deban ser resaltados para la 

resolución del presente proceso. 

 

CUARTO. SOBRE EL CONTROL DE LEGALIDAD. Analizado el acto 

administrativo de primera instancia no se observan vicios en sus elementos 

esenciales que causen nulidades, invalidez o indefensión que sea necesario sanear. 

 

QUINTO. SOBRE EL FONDO DEL ASUNTO. SOBRE LA INEXACTITUD Y EL 

SANEAMIENTO DE LOS ASIENTOS REGISTRALES Y CATASTRALES. El 

principio de fe pública registral es una ficción jurídica que favorece a los terceros 

estableciendo la presunción de que los asientos registrales son exactos, completos 

y concordantes con la realidad. Sin embargo, la actividad registral como actividad 

humana que es, no se encuentra exenta de inconsistencias e inexactitudes que 

pueden tener su origen en la propia función registral (inexactitud registral) o fuera 

de ella (inexactitud extra registral).  

 

Es por este motivo que el Reglamento de Organización del Registro Inmobiliario 

(Decreto Ejecutivo No. 35509-J de 30 de setiembre del 2009), contiene diversas 

disposiciones encaminadas al saneamiento de tales inconsistencias, dependiendo 

de su origen y siempre que ello sea legalmente posible. 

 

Tal es el caso de lo dispuesto en su Título II, denominado: “De la Inexactitud de la 

Publicidad Registral y los Medios de Saneamiento”, en donde se establecen los 

procedimientos para subsanar esas inexactitudes de la publicidad registral, por lo 

que, una vez detectada alguna inexactitud en los asientos registrales o catastrales, 

es necesario dar un aviso a los interesados sobre el trámite en curso, publicitando 

medidas cautelares administrativas de diversos tipos, tales como: el aviso catastral, 
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la nota de advertencia administrativa, la nota de prevención, la inmovilización y la 

nota de bloqueo registral. 

 

En este mismo sentido, en el Título III del citado Reglamento, denominado “Las 

Inconsistencias e Inexactitudes en la Publicidad Catastral”, ha sido previsto el 

procedimiento de saneamiento de las inconsistencias o inexactitudes provenientes 

del levantamiento catastral, que es “...cuando se encuentran datos erróneos de 

cualquier tipo en el Mapa Catastral...” (artículo 35), procedimiento que se regula en 

el artículo 36: 

  

Artículo 36. Proceso de saneamiento. Este procedimiento tiene el fin de 

sanear un inmueble en el cual existe un posible error, inconsistencia o 

inexactitud entre la información publicitada en el Registro Inmobiliario, el 

mapa catastral y la realidad en el terreno y buscará sanear la propiedad o 

realizar la corrección del error, la inconsistencia o inexactitud de la 

información registral, con la anuencia de los titulares y terceros afectados. 

[…] 

 

Este procedimiento se realizará, en lo que no se le oponga, utilizando el mismo de 

la gestión administrativa descrito en el Capítulo III, Título II del Reglamento de citas 

(artículo 38). 

 

Con relación a la gestión administrativa, el artículo 21 del mismo Reglamento la 

define como un procedimiento mediante el cual: 

 

[…] se hace del conocimiento de terceros interesados o afectados de la 

existencia de una inexactitud de origen registral o del levantamiento catastral; 

a los efectos de poder realizar la corrección con la anuencia de los terceros 
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afectados, o proceder a la inmovilización en caso de ser improcedente la 

corrección de que se trate. […] 

 

Es decir, es una vía para dar a conocer a terceros la existencia de alguna 

inconsistencia de la publicidad registral, con el fin de procurar que sea saneada o 

corregida con la anuencia de esos terceros afectados y cuando ello sea legalmente 

posible o en caso de ser improcedente la corrección, imponer la medida cautelar 

que corresponda conforme a la inexactitud alegada. 

 

Vale la pena referirse en este punto a la medida cautelar administrativa impuesta 

por el Registro sobre las propiedades que se discuten, la que ha sido concebida 

como un instrumento cuyo objetivo es ofrecer publicidad a terceros interesados, con 

el fin de dar a conocer la existencia de posibles anomalías que afectan los bienes y 

derechos inscritos en el Registro. 

 

La cautelar de inmovilización, tiene el efecto de sustraer los bienes del tráfico 

inmobiliario, está regulada en el artículo 28 del reglamento de citas y resulta de 

imperiosa aplicación cuando surge un impedimento para llevar a cabo el 

saneamiento de los asientos, dada la imposibilidad que tiene la autoridad registral 

de declarar un mejor derecho, en virtud del principio constitucional de división de 

poderes que otorga esa competencia únicamente a nuestros Tribunales de Justicia: 

 

Artículo 28. La inmovilización. Si dadas las audiencias a los interesados o 

afectados de la inexactitud de origen registral, existiera oposición de alguno 

de ellos en la corrección de la misma; la Subdirección respectiva o el asesor 

en quien ésta delegue, mediante resolución fundada, ordenará la 

inmovilización de la inscripción de que se trate, hasta tanto no se aclare el 

asunto en vía judicial o las partes interesadas o afectadas de la inexactitud, 
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no lo autoricen, por medio de documento idóneo debidamente presentado al 

Registro Inmobiliario, para su calificación e inscripción. 

De igual forma, se procederá, cuando la rectificación del error cause algún 

perjuicio a terceros que adquirieron de buena fe, basados en la publicidad 

registral y catastral. 

[…] 

 

Ahora bien, también se hace necesario introducir en esta resolución la cautelar de 

aviso catastral, que ofrece una simple publicidad noticia para advertir a terceros 

sobre ciertos errores o inexactitudes, sin causar una paralización de la propiedad 

en el tráfico jurídico y sin desconocer situaciones jurídicas consolidadas, con el fin 

de analizar su aplicación en este proceso. 

 

Esta medida cautelar ha sido conceptualizada por este Tribunal en diversas 

resoluciones, dentro de ellas en el voto 0375-2019 de las 11:11 horas del 17 de julio 

de 2019, en el que se indicó: 

 

[…] Con este aviso se ofrece una simple publicidad noticia para advertir a 

terceros sobre ciertos errores o inexactitudes; […], sin causar una 

paralización de la propiedad en el tráfico jurídico y sin desconocer 

situaciones jurídicas consolidadas. 

Se reitera, que en modo alguno los efectos jurídicos de esta medida cautelar 

son los mismos de la inmovilización ni los de una nota de advertencia 

administrativa, típicas de un proceso de gestión donde se conoce de un error 

de origen registral.  Por ello, a los efectos de normalizar situaciones como la 

analizada, el entonces Registro Público de la Propiedad de Bienes Inmuebles 

-mediante Circulares Registrales DRP 01-2009 de 19 de enero de 2009 y DRP-

006-2009 de 01 de junio de 2009- modificó la forma de prevenir a terceros, 

denominando la medida como Aviso Catastral con el fin de publicitar las 
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inconsistencias detectadas en los trámites de los expedientes administrativos 

de la Unidad de Saneamiento, generados por el Programa de Regularización 

del Catastro y el Registro, siendo que en estos mismos términos resulta 

aplicable a este asunto. 

El Aviso Catastral, por sí mismo, no puede sustraer las fincas afectadas del 

tráfico mercantil y su modificación, transformación o extinción inherentes a 

todo derecho real, continúa siendo posible.  Tampoco pone en tela de duda 

los títulos correspondientes, ni determina un mejor derecho de propiedad. Sin 

embargo para lograr el levantamiento de esta medida cautelar administrativa, 

dado que los bienes inmuebles publicitan planos catastrados que presentan 

una inexactitud, deben las partes interesadas proceder a levantar los 

respectivos planos que sí cumplan con todos los requisitos legales y 

reglamentarios […], y de conformidad con esos nuevos planos solicitar 

mediante escritura pública la rectificación de las inconsistencias que afectan 

los inmuebles, a efecto de que sus respectivos asientos de inscripción sean 

saneados. 

En caso de que estas inconsistencias no sean subsanadas de esa forma por 

las partes interesadas, queda claro que esta situación únicamente puede ser 

ventilada en estrados judiciales, en donde con mayor amplitud y libertad 

probatoria y con competencia suficiente para declarar un mejor derecho de 

propiedad, sean establecidas las medidas correctivas necesarias que 

resuelvan los conflictos surgidos a raíz de la inscripción de los planos y fincas 

objeto de este procedimiento administrativo. […] 

 

De acuerdo con lo anterior, y una vez realizado el estudio del expediente venido en 

alzada, con fundamento en el mapa catastral del cual derivan los reportes de 

mantenimiento y con vista en el informe técnico de fecha 29 de julio de 2022 ,emitido 

por el Departamento Catastral, Subproceso de Conciliación Catastral del Registro 

Inmobiliario, que dan respaldo técnico a estas diligencias administrativas, se 
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comprobó una sobreposición total de las fincas de la provincia de Guanacaste 

matrículas 54186-000 y 127643-000 con respecto a la finca de la misma provincia 

de  Guanacaste matrícula  12425-000, quedando debidamente demostrado la 

existencia de una inexactitud que es necesario sanear.  

 

Lo anterior, se logra corroborar con claridad en la siguiente imagen, que se 

encuentra en el informe técnico citado, visible a folios del 90 al 102 del expediente 

administrativo. 

 

 

 

Así las cosas, es criterio de este órgano de alzada que si bien las fincas de la 

provincia de Guanacaste, matrículas 54186-000 y 127643-000, se encuentran 

traslapadas con la finca 12425-000, y que sobre ellas efectivamente procede la 
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cautelar de inmovilización impuesta por el Registro; con respecto a la finca  

matrícula 12425-000, esta grafica un traslape parcial con las fincas matrículas 

54186-000 y 127643-000,el cual, el área que ocupan no es significativa en relación 

con el  área total de la finca 12425-000.  De tal manera que no se justifica imponer 

sobre la finca 12425-000, una medida de inmovilización, que como bien se indicó, 

la extrae del tráfico mercantil, si contiene bastante terreno del que puede disponer 

sin problema alguno sin afectar las fincas que se le sobreponen. 

 

En consecuencia, este Tribunal considera que la medida cautelar que se debe 

imponer en el caso de la finca de la provincia de Guanacaste, matrícula 12425, 

plano catastrado G-10418-1951, propiedad de la señora Alicia Nieves Villar, 

vecina de Madrid, España, de nacionalidad española, portadora del documento de 

identidad español 00628883, es la de aviso catastral, desarrollada con 

anterioridad. 

 

Esta medida se impone en aplicación de los principios de razonabilidad y 

proporcionalidad que conllevan a este Tribunal a determinar, que no se justifica 

imponer una medida cautelar tan grave como es la inmovilización a este inmueble, 

y es posible permitir a sus titulares la posibilidad de disponer del resto de su terreno, 

siempre y cuando no se involucre el área en que se ubica el traslape de las fincas 

discutidas.  

 

SOBRE LA ZONA MARÍTIMO TERRESTRE. La zona marítimo terrestre, encuentra 

su fundamento en la Ley No. 6043 de 2 de marzo de 1977 y su Reglamento, a través 

de la cual se da una específica tutela jurídica de la zona indicada, en el primer 

artículo la Ley sobre la Zona Marítimo Terrestre, se señala: 

 

Artículo 1. La zona marítimo terrestre constituye parte del patrimonio 

nacional, pertenece al Estado y es inalienable e imprescriptible. Su 

mailto:info@tra.go.cr


 

03 de febrero de 2023 
VOTO 0029-2023 

Página 12 de 17 

 

 

Tribunal Registral Administrativo 
Zapote, 25 metros norte de Plaza el Castillo. Tel: (506) 2459-2255 

Fax: (506) 2253-4292. Apartado Postal 84-2010, Zapote, Costa Rica. 
Correo electrónico: info@tra.go.cr / www.tra.go.cr 

protección, así como la de sus recursos naturales, es obligación del Estado, 

de sus instituciones y de todos los habitantes del país. Su uso y 

aprovechamiento están sujetos a las disposiciones de esta ley.  

[…] 

 

La ley citada establece, además, en su artículo 7 que los terrenos situados en ella 

“… no pueden ser objeto de informaciones posesorias y los particulares no pueden 

apropiarse de ellos ni legalizados a su nombre, por este u otro medio…” 

 

Por mandato legal se establece que es obligación de todos los habitantes de nuestro 

país y específicamente de todas las instituciones públicas, que debido a sus 

atribuciones legales tengan que ver con ella, adoptar una actitud vigilante y tomar 

las medidas pertinentes para su efectiva protección. Es por ello por lo que, de 

ninguna manera, esta obligación jurídica escapa al ámbito de competencias 

asignadas por el ordenamiento jurídico al Registro Inmobiliario y evidentemente 

tampoco a este Tribunal Registral Administrativo, quienes en el ejercicio de sus 

funciones deben velar porque no se perjudiquen de ningún modo estos terrenos por 

intereses privados que pretendan afectarla. 

 

Al respecto, la Procuraduría General de la República, en el Dictamen No. 050-96 de 

26 de marzo de 1996 ha afirmado: 

[…] 

Para nadie es un secreto que por su extraordinaria riqueza esta franja del 

demanio se ve constantemente amenazada por el deseo de apropiación 

particular, que se manifiesta a través de diferentes vías, entre ellas, la 

registral documental y gráfica. 

Es requerida, entonces, una precisión rigurosa en los términos con los que 

se inscriben documentos y planos y, sobre todo, un apego absoluto a la 

normativa jurídica vigente; celo minucioso que debe ser aún más exigido 
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cuando se trate de actos que puedan lesionar, directa o indirectamente, 

bienes de dominio público. 

Para llevar a cabo esta tarea, el ordenamiento legal costarricense le concede 

a la Oficina de Catastro una serie de atribuciones específicas que le permiten 

ejercer una vigilancia óptima de los procesos registrales. 

[…] 

 

Para el caso en concreto, el informe técnico catastral, es claro al indicar que la finca 

matrícula 12425-000, plano catastrado G-0010418-1951, se encuentra afectada a 

la Zona Marítimo Terrestre, lo cual se logra apreciar en la siguiente imagen, donde 

se afecta la zona marítima de los manglares que allí se visualizan:  
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En relación con este tema, la Ley 6043, introdujo en los artículos 11 y 61, la 

regulación correspondiente a la zona de manglares, señalando lo siguiente: 

 

Artículo 11. Zona pública es también, sea cual fuere su extensión, la 

ocupada por todos los manglares de los litorales continentales e insulares y 

esteros del territorio nacional. 

 

Artículo 61. Quien explotare, sin la debida autorización, la fauna o flora 

existentes en la zona marítimo terrestre o los manglares a que se refiere el 

artículo 11, será reprimido con prisión de seis meses a cuatro años, sin 

perjuicio de las sanciones de otro tipo que procedieren y salvo que el hecho 

implicare un delito de mayor gravedad. 

 

Por su parte el numeral 4 del Reglamento a la Ley sobre la Zona Marítimo Terrestre, 

estableció:  

 

Artículo 4. De acuerdo con el decreto Nº 7210-A de 19 de julio de 1977, los 

manglares o bosques salados que existen en los litorales continentales o 

insulares y esteros del territorio nacional, y que forman parte de la zona 

pública en la zona marítimo terrestre, constituyen Reserva Forestal y están 

afectos a la Ley Forestal y a todas las disposiciones de ese decreto. 

Partiendo de la línea de vegetación a la orilla de los esteros y del límite de 

los manglares o bosques salados cuando éstos se extiendan por más de 50 

metros de la pleamar ordinaria, comienza la zona restringida. 

 

De esta forma los manglares gozan en nuestro país de un régimen de dominio 

público, por lo que son inalienables y no susceptibles de apropiación por parte de 

particulares. Sin embargo, tal y como mencionó el a quo, estos adquieren protección 

mediante la promulgación de la referida Ley 6043 del 2 de marzo de 1977 y su 
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Reglamento, y la finca de la provincia de Guanacaste matrícula 12425, nace a la 

vida jurídica por medio de proceso de información posesoria, el 30 de marzo de 

1959, sea con fecha anterior a la ley indicada, no siendo posible para esta instancia 

administrativa la aplicación en forma retroactiva de esa normativa, como tampoco 

declarar un mejor derecho en favor del Estado. Bajo estas premisas, es en 

instancias judiciales donde se debe resolver el asunto. 

 

Por lo expuesto, se rechazan los agravios expresados por el apelante, y en su lugar, 

este Tribunal concluye que lo procedente es revocar en forma parcial la resolución 

dictada por el Registro Inmobiliario, a las 12 horas con 6 minutos del 10 de octubre 

de 2022, por cuanto la medida cautelar administrativa de aviso catastral es la 

aplicable a la finca matrícula 12425-000, en virtud del criterio de proporcionalidad 

desarrollado en el presente voto. Por lo demás se mantiene incólume la resolución 

recurrida. 

 

SEXTO. SOBRE LO QUE DEBE SER RESUELTO. Por las razones expuestas, este 

Tribunal declara sin lugar el recurso de apelación interpuesto por el señor Carlos 

Gutiérrez Font, en calidad de apoderado especial de la empresa GRUPO 

EMPRESARIAL DECO S.A., en contra de la resolución dictada por el Registro 

Inmobiliario y venida en alzada, la que en este acto se revoca parcialmente, con el 

fin de que: 1. Se imponga medida cautelar de aviso catastral y no de inmovilización, 

sobre la finca de la provincia de Guanacaste matrícula 12425-000. 2. Mantener la 

inmovilización decretada por el Registro Inmobiliario sobre los inmuebles de la 

provincia de Guanacaste, matrículas: 54186-000 y 127643-000. 

 

POR TANTO 

 

Con fundamento en las consideraciones expuestas se declara sin lugar el recurso 

de apelación interpuesto por el señor Carlos Gutiérrez Font, en calidad de 
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apoderado especial de la empresa GRUPO EMPRESARIAL DECO S.A., en contra 

de la resolución dictada por el Registro Inmobiliario, a las 12 horas con 6 minutos 

del 10 de octubre de 2022, la que en este acto se revoca parcialmente, con el fin 

de que: 1. Se imponga medida cautelar de aviso catastral y no de inmovilización, 

sobre la finca de la provincia de Guanacaste matrícula 12425-000. 2. Mantener la 

inmovilización decretada por el Registro Inmobiliario sobre los inmuebles de la 

provincia de Guanacaste, matrículas: 54186-000 y 127643-000. Sobre lo resuelto 

en este caso, se da por agotada la vía administrativa de conformidad con los 

artículos 25 de la Ley 8039, de Procedimientos de Observancia de los Derechos de 

Propiedad Intelectual y el artículo 42 del Reglamento Operativo de este Tribunal, 

Decreto Ejecutivo 43747-MJP. Previa constancia y copia de esta resolución que se 

dejará en los registros que al efecto lleva este Tribunal, devuélvase el expediente a 

la oficina de origen para lo de su cargo. NOTIFIQUESE. 

 

 

 

 

Karen Quesada Bermúdez 

 

 

 

 

Oscar Rodríguez Sánchez                                  Leonardo Villavicencio Cedeño 

 

 

 

 

Priscilla Loretto Soto Arias                                                Guadalupe Ortiz Mora 
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DESCRIPTORES. 

 

GESTIÓN ADMINISTRATIVA REGISTRAL 

TE: Inmovilización registral 

TG: Gestión administrativa registral 

TNR: 00.55.72 
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