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FIDEICOMISO INMOBILIARIO TRIBUNAL REGISTRAL ADMINISTRATIVO/BCR 2014
BALANCE DE COMPROBACION

DEL 1 DE JULIO DE 2018 AL 31 DE JULIG DE 2018
EN COLONES COSTARRICENSES CON CENTIMOS

NUMERO CUENTA ACTIVOS DEL FIDEICOMISO

711-03-1-00-00
714-05-1-07-02
718-02-1-00-00
718-03-1-00-00
718-07-1-00-00

Foani12-1-00-01
724-02-1-00-02
724-08-1-00-01
724-08-1-00-08

731-01-1-00-00

771-99-1-00-01

772-99-1-00-01

I

Depésitos a fa Vista en Entidades Financieras del Pais

Otras Cuentas por Cobrar-Anticipo a Proveedores
Cargos Diferidos

Construcciones en Proceso

Depdsitos en Garantfa

TOTAL ACTIVO

PASIVOS DEL FIDEICOMISO

Impuestos Retenidos a Terceros por Pagar
Retenciones a Proveedores por Pagar

Cargos por Pagar Diversos-Honorarios por Pagar
Acreedores Varios

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
Aportaciones en Efectivo

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIC

SUMAS IGUALES CUENTAS DE BALANCE

CUENTAS DE ORDEN DEL FIDEICOMISO

Cuentas de Orden Deudoras del Fideicomiso-Garantfas

Cuentas de Orden Acreedoras del Fideicomiso-Garantias

SUMAS IGUALES CUENTAS DE ORDEN

SALDO INICIAL  DEBITOS CREDITOS SALDO FINAL
607.075.383,44 7,154.595,05  227.515340,76 386.714.637,73
0,00 0,00 0,00 0,00
564.039.12257  23.710.321,70  574.130.731,97 13.618.712,30
3.935.549.796,71 1.437.372.99580  867.044.4038]  4.505.878.388,70
36.627.099,52 0,00 0,00 36.627.099,52
5.143.291.40224 1.468.237.912,55 1.668.690.476,54  4.942.838.838,25
-3.216.955,04 3.216.955,04 408.243,70 -408.243,70
-196.777.489,85  197.040.648,33 263.158,48 0,00
-4.018.000,00 4.018,000,00 4.018.000,00 -4.018.000,00
-7.296.362,80 866.362,80 0,00 -6.430,000,00
211.308.807,60  205.141.966,17 4,689.402,18 -10,856.243,70
-4,931,982.594,55 0,00 0,00  -4.931.982.594,55
-4,931,982.594,55 0,00 0,00 -4.931.982.594,55
-5.143.291.402,24  205.141.966,17 4.689.402,18  -4.942.838.838,25
0,00 1.673.379.878,72  1,673.379.878,72 0,00
390.647.955,86 0,00 0,00 390.647.955,86
-390.647.955,86 0,00 0,00 -390.647.955,86
0,00 0,00 0,00 0,00

Responsable Contable
Unidad Administradora de Preyecto ICC

o

Jaime Moll a Ulloa
Gerenfe Genergl
Unidad Administradora de Proyecto ICC

Gerente Banca de Inversién § 1§
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FIDEICOMISO INMOBILIARIO TRIBUNAL REGISTRAL ADMINISTRATIVO / BCR 2014

ONE (MR ETA

ACTIVO

Depésitos a la Vista en Entidades Financieras del Pafs

Otras Cuentas por Cobrar-Anticipo a Proveedores
Cargos Diferidos

Construceiones en Proceso

Depdsitos en Garantia

Total Active

PASIVO

Impuestos Retenidos a Terceros por Pagar
Retenciones a Proveedores por Pagar

Cargos por Pagar Diversos-Honorarios por Pagar
Acreedores Varios

Total Pasive

PAFRIMONIO
Aportaciones en Efectivo
Total Patrimonio

Total Pasive y Patrimonio

CUENTAS DE ORDEN
Cuentas de Orden Deudoras del Fideicomiso

Cuentas de Orden Acreedoras del Fideicomiso

Alexander Marin Guillén
Responsable Contable
Unidad Administradora de Proyecto ICC

NN

BALANCE DI SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE JULIO DE 2018

Jaimel\)t;lina NMoa
Gerente Gendrail

Unidad Administradora dp Proyeeto 1C§

=

)

EN COLONES COSTARRICENSES CON CENTIMOS

DIRTECIGH DT PR
DC CANETRICCIGN

Notas
4 386.714.637,73
0,00
5 13.618.712,30
6 4.505.878.388,70
36.627.099,52
4.942.838.838,25
8 -408.243,70
0,00
9 -4.018.000,00
10 -6.430.000,00
-10.856.243,70
1t -4,031,982,594,55
-4,931,982,594,55
-4.942.838.838,25
12 390.647.955,86
12 -390.647.955,86

Contador{Fideicg
a

CP1 34941



FIDEICOMISO INMOBILIARIO TRIBUNAL REGISTRAL ADMINISTRATIVO / BCR 2014
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

PATRIMONIO

Saldos al 31 de diciembre de 2017
Aportaciones en efectivo del TRA, en el periodo

Saldos al 31 de julio de 2018

Responsable Contable
Unidad Administradora de Proyecte 1CC

| /

Jaime %lina loa
Gerenté Gengral

Unidad Administradora de Proyecto ICC

1 PERIODO DE SIETE MESES TERMINADO EI. 31 DE JULIO DE 2618
MO oot EN COLONES COSTARRICENSES CON CENTIMOS

Aportaciones del Fideicomitente

ICC

BIREECIGN BE FROMECTOS
OF CONSTAUCCION

Total Patrimonio

4.131.982.594,55 4.131.982.594,55
£00.000.000,00 $00.000.600,00
4.931.982.594,55 4.931.982.594,55

Gerente Banca de Inyersion y Fideicoipisos de Obra Piblica

Banco de Costa Ridg
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FIDEICOMISO INMOBILIARIO TRIBUNAL REGISTRAL ADMINISTRATIVO / BCR 2014
ESTADO DE FLUJCS DE EFECTIVO

U0 LTI

Actividades de operacién:

Variacion neta en activos y pasivos de operacidn:
Anticipo a Proveedores

Depositos en Garantia

Impuestos Retenidos a Terceros por Pagar
Retenciones a Proveedores por Pagar

Honorarios por Pagar

Acreedores Varios

Efectivo neto generado en actividades de operacién

Actividades de inversién:
Cargos Diferidos
Construcciones en Proceso

Efeetivo neto usado en actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Aportes en Efectivo del Fideicomitente

Efectivo neto generado por actividades de financiamiento

Disminucién del efective en ¢l periodo
Efectivo al inicio de! periodo
. Efectivo al finat del pertodo

uillén
Responsable Contable
Unidad Administradora de Proyecto ICC

: ‘ A
= v
Jaime\i’lolin Ulioa

Gerente Gqneral
Unidad Administrador] de Proyecto ¥CC

Gerente Banca d

PERIODO DE SIETE MESES TERMINADO EL 31 DE JULIO DE 2¢18 EQC
EN COLONES COSTARRICENSES CON CENTIMOS pinzcoici o P ero

207.825.344,18
-1.126,015,00
-4.533.817,06
-75.378.155,03
-7.000,00
5.133.637,20

131.913.994,29

432.679.467,13
-2.998.315.288,36

-2.565.635.820,63

800.000.000,00
8006.000.000,00

~1.633.721.826,34
2.020.436.464,07

_—-386.714.637,73
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SOMOS EL BANCO DE COSTA RICA

Fideicomiso Inmobiliario Tribunal Registral Administrativo / BCR 2014
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Julio de 2018
(En colones costarricenses con céntimos)

Nota 1 Constitucion

El 02 de diciembre de 2014 se suscribe el contrato de Fideicomiso entre el Tribunal Registral
Administrativo como Fideicomitente y el Banco de Costa Rica como Fiduciario. El 19 de diciembre de
2014 se recibe el refrendo del contrato en mencion por parte de la Contraloria General de la Republica,
mediante oficio DCA-3412 (14778).

El objeto del contrato de Fideicomiso es la construccién y equipamiento de la nueva sede del Tribunal
Registral Administrativo, bajo el concepto de “llave en mano” por lo que incluye la construccién del
edificio principal, obras complementarias y el equipamiento con los mobiliarios y equipos electronicos,
tecnolégicos, mecanicos y otros aspectos indicados en planos constructivos y especificaciones técnicas,
adecuados para su funcionamiento y su perfecta operacion.

Nota 2 Patrimonio del Fideicomiso
El patrimonio auténomo del Fideicomiso esta constituido pot:

a) El traspaso al Fideicomiso del cien por ciento (100%) de los derechos de uso del terreno propiedad
del Fideicomitente, en donde se llevaran a cabo las obras, cuyo inicio queda supeditado entre otros
aspectos a que se haga efectivo dicho traspaso. Dicho terreno tiene las siguientes caracterfsticas:
Terreno ubicado en el Cantén Central de San José, distrito Zapote, matricula 1-000594574-000 y
plano de catastro SJ-1538141-2011, el cual mide 8.295 metros cuadrados (m2).

. b) Los recursos econdémicos por un monto de ¢3.105 millones que aporta el Tribunal Registral
Administrativo al Fideicomiso el 20 de enero de 2015, para cubrir la construccion de las obras. Ese
monto se trasladé al fideicomiso en un solo tracto a partir del refrendo de la Contraloria, siendo que
le corresponde al Fideicomitente realizar el fondeo del Fideicomiso.

c) Un aporte adicional en efectivo al patrimonio fideicometido por ¢300 millones, realizado por el
Tribunal Registral Administrativo el 5 de noviembre de 2015.

d) Un aporte adicional en efectivo al patrimonio fideicometido por ¢200 millones, realizado por el
Tribunal Registral Administrativo el 27 de julio de 2016.

e} Un aporte adicional en efectivo al patrimonio fideicometido por ¢350 millones, realizado por el
Tribunal Registral Administrativo el 19 de julio de 2017.



g)

)

)
k)

DIRECCION DE PROYECTOS
DE CONSTRUCCION

BANCO BE COSTA RICA

Un aporte adicional en efectivo al patrimonio fideicometido por ¢176.982.594,55, realizado por el
Tribunal Registral Administrativo el 27 de setiembre de 2017,

Un aporte adicional en efectivo al patrimonio fideicometido por ¢800 millones, realizado por el
Tribunal Registral Administrativo el 12 de enero de 2018.

Los intereses provenientes de las inversiones temporales que se realicen con los fondos
momentaneamente ociosos del fideicomiso,

Los planos constructivos, que son arquitecténicos, estructurales, eléctricos, mecanicos-hidraulicos,
de distribucién de mobiliario y de obras externas; asi como los estudios que se detallan a
continuacion:

-Estudio de viabilidad ambiental-Autorizacion SETENA.

-Estudio de suelos.

-Autorizacién del MINAET para corta de los arboles frutales en sitio.
-Planos arquitectonicos, estructurales, eléctricos y mecanicos.

Las obras que resulten del proceso de construccion y desarrollo del Proyecto.

El equipamiento de las obras que instruya expresa y oportunamente el Fideicomitente al Fiduciario y
que sea necesario para el desarrollo de las actividades del Tribunal Registral Administrativo.

Nota 3 Base de preparacion de los estados financieros y principales politicas contables

Base de preparacidn de los estados financieros:

Los estados financieros del Fideicomiso son preparados con base en Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), emitidas por €l Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés).

Principales politicas contables:

Moneda funcional, de registro y presentacion

De acuerdo con las disposiciones legales en Costa Rica, la unidad monetaria utilizada por el Fideicomiso
para el registro contable de sus transacciones y presentacion de sus estados financieros, es el coldn
costarricense. Ademas, la moneda funcional del Fideicomiso es el colén costarricense.
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DIRECCIGN DE FROYECTOS
DE COHSTRUCCION

SOMOSEL BANCO DF COSTA R"C
Efectivo y equivalentes

El efectivo incluye los fondos en cuenta corriente bancaria y en Caja Unica del Estado (Tesoreria
Nacional). Los equivalentes de efectivo, corresponden a instrumentos financieros de inversién con
vencimiento menor o igual a tres meses que se presentan a su valor de mercado.

Inversiones en valores

Las inversiones en valores, si se dieran, serin registradas de acuerdo con su intencién de tenencia y
conforme con las politicas y procedimientos de inversion del Fideicomiso, ya sea en Mantenidas para
Negociar, Disponibles para la Venta y Mantenidas al Vencimiento.

Inversiones Mantenidas para Negociar:

Las inversiones en instrumentos financieros que, a) se compran o se incurren en ellos principalmente
con el objetivo de venderlos o de volver a comprarlos en un futuro cercano; b) son parte de una cartera
de instrumentos financieros identificados que se gestionan conjuntamente, y para la cual existe evidencia
de un patrén reciente de toma de ganancias en un plazo no mayor de tres meses; o ¢) son instrumentos
financieros derivados (salvo que hayan sido designados como instrumentos de cobertura eficaz).

En el caso de las participaciones en fondos de inversion, se valian mensualmente de acuerdo con las
variaciones del valor de las participaciones de cada fondo.

Inversiones Disponibles Para La Venta:

Las inversiones en instrumentos financieros mantenidos intencionalmente por la entidad financiera para
obtener una rentabilidad por sus excedentes de liquidez y que estaria dispuesta a vender en cualquier
momento.

Los valores que se clasifiquen como Disponibles para la Venta se actualizaran mensualmente al valor
razonable, para lo cual se tomara como referencia el “vector de precios”. Las ganancias o pérdidas que
surjan de la variacién del valor razonable se registrarn en una cuenta patrimonial, hasta su venta o
vencimiento.

Inversiones Mantenidas al Vencimiento:
En esta cuenta se registran la adquisicién de instrumentos financieros de deuda con el propésito serio y

la capacidad legal, contractual, financiera u operativa, de mantenerlo hasta la fecha de vencimiento de su
plazo de maduracién o redencién,
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Construcciones en proceso

En esta cuenta se registran y acumulan los costos directos que se incurren en el desarrollo de las obras y
actividades objeto del contrato de fideicomiso. Estos costos directos se registran al costo de construccion
y/o adquisicion para determinar el valor capitalizado de los activos fijos a enfregar al Fideicomisario.

Cargos diferidos

En esta cuenta contable se registran y acumulan los costos indirectos del proyecto, los cuales son
distribuidos al finalizar las obras, de forma proporcional al costo directo de los activos construidos y/o
adquiridos (infraestructura, edificio, mobiliario y equipo) y capitalizados como parte del valor final de
los activos fijos a entregar al Fideicomisario. Los costos indirectos que se generen con posterioridad a la
entrega, toma de posesién y uso normal de los activos fijos por parte del Fideicomisario, no formardn
parte del costo final de los activos fijos entregados.

Perlodo contable y fiscal:
El periodo contable y fiscal, inicia el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre del mismo afio.
Nota 4 Depésitos a la Vista en Entidades Financieras del Pais (Disponibilidades)

Al 31 de julio de 2018, los recursos disponibles en efectivo se detallan asi:

Cuenta Corriente BCR ¢ 502.658,93
Cuenta Caja Unica Tesorer{a Nacional-Ministerio de Hacienda 386.211.978,80
Total ¢ 386.714.637,73

Los recursos aportados por el Fideicomitente se mantienen depositados en la cuenta Caja Unica en
Tesoreria Nacional del Ministerio de Hacienda y son egresados por medio de solicitudes de pago o de
traslado de recursos a la cuenta corriente del Fideicomiso en BCR, en cumplimiento del plan de pagos
mensual que se presenta a la Tesoreria Nacional. A continuacion, se detallan los movimientos de
efectivo realizados durante julio de 2018:

Saldo efectivo disponible al inicio del mes ¢ 607.075.383,44
Ingresos de efectivo: Comprobante Fecha

Intereses ganados cuenta corriente al 29/6/2018 3172708 2/7/2018 0,03
Intereses ganados cuenta corriente al 31/7/2019 3172708 31/7/2018 0,02
Total, ingresos de efectivo 0,05
Egresos de efectivo, netos de impuestos y retenciones: Comprobante Fecha

Pago devolucion 50% retenciones 5% de garantia (Estructuras) 457825 177772018 -68.520.324,16
Pago devolucion 50% retenciones 5% de garantia (Estructuras) 459397 24/7/2018 -98.520.324,16
Pago devolucion garantla cumplimiento (Rodrigo Jaikel Chacén) 14421201 19/7/2018 -866.362,80
Pago avance No.4 orden de cambio Edificio-sin anticipo 455531 5/7/2018 -4.660.300,04
(Estructuras)

Pago av:dnce No.5 orden de cambio Edificio-sin anticipo 457249 13/7/2018 -239.489.45
(Estructuras)
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Pago honorarios UAP (ICC) 455350 5/7/2018 -4.833.859,15
Pago honorarios Fiduciario (BCR) 14170189 6/7/2018 -3.937.640,00
Pago honorarios contrato disefio achstico (Disefio Actistico, $.A.) 455535 5/7/2018 -1.425.018,00
Pago honorarios contrato inspeccion electromecdnica (ECG) 457250 13/7/2018 -2.827.300,00
Pago honorarios contrato inspeccion electromecdnica (ECG) 457251 13/7/2018 -803.600,00
. . . o 457662/458440/ 17/7/2018 y

Pago dietas miembros Comité de Vigilancia 458441 19/712018 -146.370,00
Pago retenciones 15% renta a dietas (Ministerio de Hacienda) 14330700 12/7/2018 -17.220,00
Pago retenciones 2% renta a proveedores (Ministerio de Hacienda) 10171181 11/7/2018 -3.199.735,00
Pago confeccién 20 tarjetas sistema control de acceso (Seluciones

Constructivas ADCA de Costa Rica, S.A.) 460504 307772018 -340.525,50
Pago especies fiscales ampliacién contrato UAP 14011205 18/7/2018 -22.677,50
Total, egresos de efectivo -220.360.745,76
Salde efectivo disponible al 31-7-2018 ¢ 386.714.637,73

Nota § Cargos Diferidos-Costos Indirectos No Capitalizables

En esta cuenta contable se registran los costos indirectos no capitalizables generados con posterioridad a
la entrega, toma de posesion y uso normal de los activos fijos por parte del Fideicomisario, por lo que no
forman parte del costo final de los activos fijos entregados en mayo de 2018, Al 31 de julio de 2018, el
detalle de los Costos indirectos no capitalizados es el siguiente:

Honorarios Unidad Administradora de Proyecto (ICC) ¢ 4.932.509,34
Honorarios Fiduciario (BCR) 8.036.000,00
Confeccion 20 tarjetas sistema control de acceso (Soluciones Constructivas ADCA de Costa

) 340.525,50
Rica, S.A.)
Especies fiscales ampliacién contrato UAP 22.677,50
Dietas miembros Comité de Vigilancia 287.000,00
Intereses ganados en cuenta cotriente -0,04
Total, Costos indirectos no capitalizables ¢ 13.618.712,30

Nota 6 Construcciones en Proceso

Al 31 de julio de 2018, esta cuenta contable presenta los costos finales directos e indirectos de los
activos fijos construidos y/o adquiridos por el Fideicomiso y entregados en mayo de 2018 al Tribunal
Registral Administrativo:

Costo indirecto

distribuido en

proporcion al costo Costo total de
Activos fijos Costo directo directo activos fijos
Infraestructura ¢ 1.110.613.923,34 159.248.746,70 1.269.862.670,04
Edificio 1.808.345.110,99 259.295.049,77 2.067.640.160,76
Mobiliario 225.097.520,77 32.276.290,90 257.373.811,67
Equipos 796.756.411,08 114.245.335,15 911.001.746,23
Totales ¢ 3.940.812.966,18 565.065.422,51 4.505.878.388,70
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Nota 7 Otros Activos Restringidos-Depésitos en Garantia

Al 31 de julio de 2018, los Depésitos dados en garantia por el Fideicomiso son los siguientes:

Depositos en garantia:

Deposito Garantfa Ambiental SETENA ¢ 35.501.084,52
Depésito Garantia Servicio CNFL 1.126.015,00
Total ¢ 36.627.099,52

Nota 8 Impuestos Retenidos a Terceros por Pagar

Esta cuenta corresponde a las retenciones de impuestos realizadas por el Fideicomiso a los pagos
realizados a terceros, registradas por pagar al Ministerio de Hacienda, en cumplimiento de la Ley del
Impuesto sobre la Renta y su Reglamento. Al 31 de julio de 2018, el saldo de esta cuenta se detalla asi:

Retencion en la fuente - 15% Renta sobre pagos de dietas ¢ 25.830,00
Retencién en la fuente - 2% Anticipo Impuesto a las utilidades sobre pagos a proveedores 382.413,70
Total ¢ 408.243,70

Nota 9 Cargos por Pagar Diversos-Honorarios por Pagar

La clausula 7.1, inciso a) del contrato de Fideicomiso, establece para el Fiduciario una comisién fija
mensual de siete mil dolares (USD7,000.00), pagaderos por mes vencido con cargo a los recursos del
Fideicomiso. El monto de los honorarios por pagar al Banco de Costa Rica por la administracién del
Fideicomiso, para el mes de julio de 2018 es por ¢4.018.000,00 (US$7.000,00 x ¢574,00).

Nota 10 Cargos por Pagar Diversos-Acreedores Varios

~ Al 31 de julio de 2018, la cuenta por pagar Acreedores varios se detalla as:

Auditoria externa periodos 2017 y 2018 (Crowe Horwath CR) ¢ 6.000.000,00
Deposito en garantia de proveedor (Rodrigo Jaikel Chacén) 430.000,00
Total ¢ 6.430.000,00

Nota 11 Aportaciones en efectivo del Fideicomitente

Durante el periodo de desarrollo de las obras, el Fideicomiso recibié del Tribunal Registral
Administrativo (Fideicomitente/Fideicomisario) aportes en efectivo por ¢4.931.982.594,55. Estos
recursos fueron depositados a nombre del Fideicomiso para el financiamiento del Proyecto, en la cuenta
niimero 73999999999932620 Caja Unica en Tesorerfa Nacional del Ministerio de Hacienda (ver el saldo
disponible de estos recursos en nota 4).
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Nota 12  Cuentas de orden del Fideicomiso

Al 31 de julio de 2018, las cuentas de orden deudoras y acreedoras corresponden a garantias de
cumplimiento contingentes presentadas por los proveedores contratados por el Fideicomiso, con el
siguiente detalle:

Proveedor Entidad garante Monto

Estructuras, S.A. Banco Davivienda (Costa Rica), S.A. 373.276.876,16
OPB Arquitectos Costa Rica, S.A. Scotiabank Costa Rica, S.A. 11.300.019,70
Proyectos ICC, S.A. Banco BCT, S.A. 3.697.500,00
Disefios Acusticos, S.A. Banco BAC San José, S.A. 495.060,00
Consultoria Electromecinica ECG Ingenieros, $.A. Banco BAC San José, S.A. 678.500,00
Crowe Horwath CR, S.A. Banco BCT, S.A, 1.200.000,00
Total ¢  390.647.955,86
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