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FIDEICOMISO INMOBILIARIO TRIBUNAL REGISTRAL ADMINISTRATIVO/BCR 2014
BALANCE DE COMPROBACION

DEL 1 DE ENERO DE 2018 AL 31 DE ENERO DE 2018

EN COLONES COSTARRICENSES CON CENTIMOS

NUMERO CUENTA ACTIVOS DEL FIDEICOMISO

711-03-1-00-00
714-05-1-00-00
718-02-1-00-01
718-03-1-00-00
718-07-1-00-00

724-02-1-00-01
724-02-1-00-02
724-08-1-00-01
725-04-1-00-01

731-01-1-00-00

771-99-1-00-00
772-99-1-00-00

Depésitos a la Vista en Entidades Financieras del Pais

Otras Cuentas por Cobrar-Anticipo a Proveedores
Cargos Diferidos

Construcciones en Proceso

Depositos en Garantia

TOTAL ACTIVO

PASIVOS DEL FIDEICOMISO

Impuestos Retenidos a Terceros por Pagar
Retenciones a Proveedores por Pagar

Cargos por Pagar Diversos-Honorarios por Pagar
Depdsitos en Garantia de Proveedores

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
Aportaciones en Efectivo

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

SUMAS IGUALES CUENTAS DE BALANCE

CUENTAS DE ORDEN DEL FIDEICOMISO
Cuentas de Orden Deudoras del Fideicomiso

Cuentas de Orden Acreedoras del Fideicomiso
SUMAS IGUALES CUENTAS DE ORDEN

Alexandér Mayin Gull'lé_n//
——Responsable Contable
Unidad Administradora de Proyecto IC

L

C*‘\!/

SALDO INICIAL

2.020.436.464,07
207.825.344,18
446.298.180,03
1.507.563.100,34
35.501.084,52

DEBITOS
808.886.561,10
0,00
17.089.643,94
266.963.397,27
0,00

ICC»

CREDITOS
252.660.734,36
26.696.339,73
0,10
0,00
0,00

SALDO FINAL
2.576.662.290,81
181.129.004,45
463.387.823,87
1.774.526.497,61
35.501.084,52

4.217.624.173,14

1.092.939.602,31

279.357.074,18

5.031.206.701,26

-4.942.060,76 4.942.060,76 5.169.419,02 -5.169.419,02
-75.378.155,03 0,00 13.348.169,86 -88.726.324,89
-4.025.000,00 4.025.000,00 4.032.000,00 -4.032.000,00
-1.296.362,80 0,00 0,00 -1.296.362,80
-85.641.578,59 8.967.060,76 22.549.588,89 -99.224.106,71
-4.131,982.594,55 0,00 800.000.000,00  -4.931.982.594,55
-4.131.982.594,55 0,00 800.000.000,00  -4.931.982.594,55
-4.217.624.173,14 8.967,060,76 822.549.588,80 -5.031,206.701,26

0,00

1.101.906.663,07

1.101.906.663,07

0,00

575.153.056,65 0,00 0,00 575.153.056,65
-575.153,056,65 0,00 0,00 -575.153.056,65
0,00 0,00 0,00 0,00
Anthony Aguilar Vargas
Contador FideicomisonCPI 33596
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FIDEICOMISO INMOBILIARIO TRIBUNAL REGISTRAL ADMINISTRATIVO / BCR 2014

BALANCE DE SITUACION FINANCIERA

BNBCR

AL 31 DE ENERO DE 2018
R EN COLONES COSTARRICENSES CON CENTIMOS
ACTIVO Notas
Depdsitos a la Vista en Entidades Financieras del Pafs 4
Otras Cuentas por Cobrar-Anticipo a Proveedores 5
Cargos Diferidos 6
Construcciones en Proceso 7
Depositos en Garantia 8
Total Activo
PASIVO
Impuestos Retenidos a Terceros por Pagar 9
Retenciones a Proveedores por Pagar 10
Cargos por Pagar Diversos-Honorarios por Pagar 11
Depésitos en Garantia de Proveedores 12
Total Pasivo
PATRIMONIO
Aportaciones en Efectivo 13
Total Patrimonio
Total Pasivo y Patrimonio
CUENTAS DE ORDEN
Cuentas de Orden Deudoras del Fideicomiso 14
Cuentas de Orden Acreedoras del Fideicomiso 14
—
ander n-Guillén Anthon
Responsable Contable

Unidad Administradora de Proyecto ICC
‘ A
S— :

N

Jaime Molina|Ulloa
Gerente Gengral

Unidad Administradora de Proyecto ICC

2.576.662.290,81
181.129.004,45
463.387.823,87
1.774.526.497,61
35.501.084,52

5.031.206.701,26

-5.169.419,02
-88.726.324,89
-4.032.000,00
-1.296.362,80

-99.224.106,71

-4.931.982.594,55

-4.931.982.594,55

-5.031.206.701,26

575.153.056,65

-575.153.056,65

Kg—uilar Vargas

Contador Fideicomiso CPI 33596

Roy Benambprg\Guerrero

Gerente Banca de Inversién y|Fideicomisos de Obra Publica

Banco de Costa



FIDEICOMISO INMOBILIARIO TRIBUNAL REGISTRAL ADMINISTRATIVO / BCR 2014
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

BENBCR

SOMOS EL BANCO DE COSTA RICA

PERIODO DE UN MES TERMINADO EL 31 DE ENERO DE 2018

EN COLONES COSTARRICENSES CON CENTIMOS

PATRIMONIO

Saldos al 31 de diciembre de 2017
Aportaciones en efectivo del TRA el

Saldos al 31 de enero de 2018

12-1-2018

Qgﬂ Guillén

Responsable Confable

Unidad Administradora de Proyecto ICC

=/

S

Aportaciones del Fideicomitente

Total Patrimonio

4.131.982.594,55 4.131.982.594,55
800.000.000,00 800.000.000,00
4.931.982.594,55 4.931.982.594,55

Jaime Mw{na U
Gerente Gene

Unidad Administradora d

lloa
ral
Proyecto’/ICC

Anthony Aguilar Vargas
Contador Fideicomiso CPI 33596
Banco de Rica




FIDEICOMISO INMOBILIARIO TRIBUNAL REGISTRAL ADMINISTRATIVO / BCR 2014
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

- BCR PERIODO DE UN MES TERMINADO EL 31 DE ENERO DE 2018 |CC »

SOMOS £l BANCO DE (05 RCA

Actividades de operacién:

Variacion neta en activos y pasivos de operacion:
Anticipo a Proveedores

Impuestos Retenidos a Terceros por Pagar
Retenciones a Proveedores por Pagar

Honorarios por Pagar

Efectivo neto generado en actividades de operacién

Actividades de inversién:
Cargos Diferidos por capitalizar al costo de las obras
Construcciones en Proceso

Efectivo neto usado en actividades de inversion

Actividades de financiamiento:
Aportes en Efectivo del Fideicomitente

Lfectivo neto generado por actividades de financiamiento
Aumento del efectivo en el periodo

Efectivo al inicio del periodo
Efectivo al final del periodo

Alexander Marin Guill?
ponsable-Cofifable

Unidad Administradora de Proyecto ICC

’\;\ £

Jaime\Llolh&a:]Ulloa

Gerente Gdneral
Unidad Administradora de Proyecto [CC

EN COLONES COSTARRICENSES CON CENTIMOS peEes

26.696.339,73
227.358,26
13.348.169,86
7.000,00

40.278.867,85

-17.089.643,84
-266.963.397,27

-284.053.041,11

800.000.000,00

800.000.000,00

556.225.826,74
2.020.436.464,07

2.576.662.290,81

—

Anthony 'Agui!ar Vargas
Contador Fideicomiso CPI 33596

¢ Guerrero
Gerente Banca dé Inversion y Hidelgomisos de Obra Publica
Banco de Cpsta
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Fideicomiso Inmobiliario Tribunal Registral Administrativo / BCR 2014
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de enero de 2018
(En colones costarricenses con céntimos)

Nota 1 Constitucion

El 02 de diciembre de 2014 se suscribe el contrato de Fideicomiso entre el Tribunal Registral
Administrativo como Fideicomitente y el Banco de Costa Rica como Fiduciario. El 19 de diciembre de
2014 se recibe el refrendo del contrato en mencion por parte de la Contraloria General de la Reptiblica,
mediante oficio DCA-3412 (14778).

El objeto del contrato de Fideicomiso es la construccion y equipamiento de la nueva sede del Tribunal
Registral Administrativo, bajo el concepto de “llave en mano™ por lo que incluye la construccion del
edificio principal, obras complementarias y el equipamiento con los mobiliarios y equipos electronicos,
tecnologicos, mecanicos y otros aspectos indicados en planos constructivos y especificaciones técnicas,
adecuados para su funcionamiento y su perfecta operacion.

Nota 2 Patrimonio del Fideicomiso
El patrimonio autéonomo del Fideicomiso est4 constituido por:

a) El traspaso al Fideicomiso del cien por ciento (100%) de los derechos de uso del terreno propiedad
del Fideicomitente, en donde se llevaran a cabo las obras, cuyo inicio queda supeditado entre otros
aspectos a que se haga efectivo dicho traspaso. Dicho terreno tiene las siguientes caracteristicas:
Terreno ubicado en el Cantén Central de San José, distrito Zapote, matricula 1-000594574-000 y
plano de catastro SJ-1538141-2011, el cual mide 8.295 metros cuadrados (m2).

b) Los recursos econémicos por un monto de ¢3.105 millones que aporta el Tribunal Registral
Administrativo al Fideicomiso el 20 de enero de 2015, para cubrir la construccion de las obras. Ese
monto se traslado al fideicomiso en un solo tracto a partir del refrendo de la Contraloria, siendo que
le corresponde al Fideicomitente realizar el fondeo del Fideicomiso.

¢) Un aporte adicional en efectivo al patrimonio fideicometido por ¢300 millones, realizado por el
Tribunal Registral Administrativo el 5 de noviembre de 2015.

d) Un aporte adicional en efectivo al patrimonio fideicometido por ¢200 millones, realizado por el
Tribunal Registral Administrativo el 27 de julio de 2016.

ivo al patrimonio fideicometido por ¢350 millones, realizado por el
ffativo el 19 de julio de 2017.

e) Un aporte adicional en
Tribunal Registral Adm
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f) Un aporte adicional en efectivo al patrimonio fideicometido por ¢176.982.594,55, realizado por el
Tribunal Registral Administrativo el 27 de setiembre de 2017.

g) Un aporte adicional en efectivo al patrimonio fideicometido por ¢800.000.000.00, realizado por el
Tribunal Registral Administrativo el 12 de enero de 2018.

h) Los intereses provenientes de las inversiones temporales que se realicen con los fondos
momentaneamente ociosos del fideicomiso.

i) Los planos constructivos, que son arquitectonicos, estructurales, eléctricos, mecanicos-hidraulicos,
de distribucion de mobiliario y de obras externas; asi como los estudios que se detallan a
continuacion:

-Estudio de viabilidad ambiental-Autorizacion SETENA.

-Estudio de suelos.

-Autorizacion del MINAET para corta de los arboles frutales en sitio.
~Planos arquitectonicos, estructurales, eléctricos y mecanicos.

i) Las obras que resulten del proceso de construccion y desarrollo del Proyecto.

k) El equipamiento de las obras que instruya expresa y oportunamente el Fideicomitente al Fiduciario y
que sea necesario para el desarrollo de las actividades del Tribunal Registral Administrativo.

Nota 3 Base de preparacion de los estados financieros y principales politicas contables

Base de preparacion de los estados financieros:

Los estados financieros del Fideicomiso son preparados con base en Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) y las interpretaciones emitidas por el Comité de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Principales politicas contables:

Moneda funcional, de registro y presentacion

De acuerdo con las disposiciones legales en Costa Rica, la unidad monetaria utilizada por el Fideicomiso
para el registro contable de sus trangdgtiones y presentacion de sus estados financieros, es el colén
costarricense. Ademas, la monedalfuigfonal del Fideicomiso es el colon costarricense.
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Efectivo y equivalentes

El efectivo incluye los fondos en cuenta corriente bancaria y en Caja Unica del Estado (Tesoreria
Nacional). Los equivalentes de efectivo, corresponden a instrumentos financieros de inversién con
vencimiento menor o igual a tres meses que se presentan a su valor de mercado.

Inversiones en valores

Las inversiones en valores, si se dieran, seran registradas de acuerdo con su intencion de tenencia y
conforme con las politicas y procedimientos de inversion del Fideicomiso, ya sea en Mantenidas para
Negociar, Disponibles para la Venta y Mantenidas al Vencimiento.

Inversiones Mantenidas para Negociar:

Las inversiones en instrumentos financieros que, a) se compran o se incurren en ellos principalmente
con el objetivo de venderlos o de volver a comprarlos en un futuro cercano; b) son parte de una cartera
de instrumentos financieros identificados que se gestionan conjuntamente, y para la cual existe evidencia
de un patrén reciente de toma de ganancias en un plazo no mayor de tres meses; o ¢) son instrumentos
financieros derivados (salvo que hayan sido designados como instrumentos de cobertura eficaz).

En el caso de las participaciones en fondos de inversion, se valiian mensualmente de acuerdo con las
variaciones del valor de las participaciones de cada fondo.

Inversiones Disponibles Para La Venta:

Las inversiones en instrumentos financieros mantenidos intencionalmente por la entidad financiera para
obtener una rentabilidad por sus excedentes de liquidez y que estarfa dispuesta a vender en cualquier
momento.

Los valores que se clasifiquen como Disponibles para la Venta se actualizaran mensualmente al valor
razonable, para lo cual se tomara como referencia el “vector de precios”. Las ganancias o pérdidas que
surjan de la variacion del valor razonable se registraran en una cuenta patrimonial, hasta su venta o
vencimiento.

Inversiones Mantenidas al Vencimiento:
En esta cuenta se registran la adquisicion de instrumentos financieros de deuda con el proposito serio y

la capacidad legal, contractual, financigra weperativa, de mantenerlo hasta la fecha de vencimiento de su
plazo de maduracion o redencion.
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Construcciones en proceso

En esta cuenta se registran y acumulan los costos directos que se incurran en las obras en construccion,
objeto del contrato de fideicomiso. Estos costos capitalizables se registran al costo de construccion y/o
adquisicion al determinar el valor capitalizado del activo construido.

Cargos diferidos

En esta cuenta se registran y acumulan los costos indirectos incurridos por el Fideicomiso, los cuales
seran capitalizados como parte del costo final de las obras construidas para determinar el valor
capitalizado del activo construido.

Perfodo econdmico contable

El periodo econémico contable inicia el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre del mismo afio.

Nota 4 Depésitos a la Vista en Entidades Financieras del Pais (Disponibilidades)

Al 31 de enero de 2018, los recursos disponibles en efectivo se detallan asi:

Cuenta Corriente en BCR ¢ 1.391.728,72
Cuenta Caja Unica Tesoreria Nacional-Ministerio de Hacienda 2.575.270.562,09
Total ¢ 2.576.662.290,81

Los recursos aportados por el Fideicomitente se mantienen depositados en la cuenta Caja Unica en
Tesoreria Nacional del Ministerio de Hacienda y son egresados por medio de solicitudes de pago o de
traslado de recursos a la cuenta corriente del Fideicomiso en BCR, en cumplimiento del plan de pagos
mensual que se presenta a la Tesoreria Nacional.

A continuacion se detallan los movimientos de efectivo realizados durante enero de 2018:

Saldo efectivo disponible al inicio del mes ¢ 2.020.436.464,07
Ingresos de efectivo: Comprobante Fecha

Intereses ganados en cuenta corriente BCR 3172708 2/112018 0,05
Intereses ganados en cuenta corriente BCR 3172708 31/122018 0,05
Aporte en efectivo del Fideicomitente 419225 12/172018 800.000.000,00
Total ingresos de efectivo 800.000.000,10
Egresos de efective, netos de impuestos y retenciones: Comprobante Fecha

Pago avance de obras No.29 Edificio (Estructuras) 420799 22/1/2018 45.454.436,07
Pago avance de obras No.29 Infraestructura (Estructuras) 420800 22/12018 68.375.180,25
Pago avance de obras No.6 Mobiliario (Estructuras) 420801 22/1/2018 6.592.335,66
Pago avance No.4 6rdenes de cambio Edificio (Estrucjuras) 419835 16/1/72018 55.297.457,68
Pago avance No.7 érdenes de cambio Edificio (Estrucjur, 420802 22/1/2018 42.831.487.96
Pago avance No.7 ordenes de cambio Infraestructura cturas) 420803 22/12018 3.562.648,91
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Pago honorarios avance No.3 ampliacion contrato inspeccion (OPB) 422001 29/12018 5.945.475,92
Pago honorarios UAP (ICC) 418689 9/1/2018 4.770.964,91
Pago honorarios UAP (ICC) 418690 9/1/2018 1.911.000,00
Pago honorarios Fiduciario (BCR) 1078 16/1/2018 3.944.500,00
Pago retenciones 2% renta proveedores (Ministerio de Hacienda) 37611 11/1/2018 4,924.841,00
Pago retenciones 15% renta sobre dietas (Ministerio de Hacienda) 81191 11/1/2018 17.220,00
Pago dietas miembros Comité de Vigilancia 419836/37/38 16/1/2018 _146.625,00
Total egresos de efectivo 243.774.173,36
Saldo efectivo disponible al 31-1-2018 ¢ 2.576.662,290,81

Nota 5 Otras Cuentas por Cobrar-Anticipo a Proveedores

Esta cuenta por cobrar corresponde a los anticipos de efectivo realizados a la empresa Estructuras, S.A.
para el desarrollo de las obras de construccion y equipamiento de la nueva sede del Tribunal Registral
Administrativo, equivalente al 10% del monto total del contrato original y 10% del monto total de las
ordenes de cambio aprobadas. Al 31 de enero de 2018, ¢l saldo de esta cuenta se detalla asi:

Anticipo 10% monto total del contrato original ¢ 275.400.000,00
Menos, amortizacion acumulada (10% de facturacion por avance de obra) -151.952.396,00
Subtotal 123.447.604,00
Anticipo 10% monto total de 6rdenes de cambio 79.413.869,84
Menos, amortizacion acumulada (10% de facturaciéon por avance de obra) -21.732.469,39
Subtotal 57.681.400,45
Anticipo a proveedores, neto ¢ 181.129.004,45

Nota 6 Cargos Diferidos

Al 31 de enero de 2018, el detalle de los Cargos Diferidos del Proyecto es el siguiente:

Cargos diferidos:

Honorarios Unidad Administradora de Proyecto (ICC) ¢ 174.993.821,77
Honorarios Fiduciario (BCR) 143.928.750,00
Honorarios inspeccion técnica, de calidad y ambiental (OPB) 94.799.760,50
Pruebas de laboratorio (OPB) 4.261.093,73
Honorarios estudio de suelos (Ingeotec) 7.970.000,00
Honorarios disefio eléctrico y aire acondicionado (Rodrigo Jaikel) 10.245.052,00
Honorarios disefio actstico y multimedia (Disefio Actistico) 3.681.268,00
Honorarios disefio mecanico (ECG) 3.080.000,00
Timbres fiscales (Ministerio de Hacienda) 7.968.216,98
Tasacion Proyecto Edificio (CFIA) 4.718.518,00
Tasacion contrato disefio eléctrico Edificio (G 739.200,00
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Servicio uso plataforma Mer-Link (ICE) 3.317.250,00
Dietas miembros Comité de Vigilancia 2.738.526,46
Honorarios actualizacion expediente SETENA (ECO I ECO) 481.950,00
Ploteo de planos 352.450,00
Certificaciones registrales 5.600,00
Alineamiento fluvial consecutivo (INVU) 56.369,00
Rétulo SETENA para el Proyecto 50.000,00
Intereses ganados en cuenta corriente -2,57
Total, Cargos diferidos capitalizables ¢ 463.387.823,87

Nota 7 Construcciones en Proceso

Al 31 de enero de 2018, las Construcciones en Proceso del Proyecto Edificio TRA se detallan asi:

Infraestructura ¢ 508.334.906,77
Edificio 1.218.650.708,68
Mobiliario 47.540.882,16
Total ¢ 1.774.526.497,61

Nota 8 Otros Activos Restringidos-Depdsitos en Garantia

Al 31 de enero de 2018, esta cuenta corresponde al deposito en efectivo de la Garantia Ambiental
realizado por el Fideicomiso por ¢35.501.084,52, segin Expediente D1-155-2009 y resolucion 801-2017
de SETENA. Esta garantia equivale al 1% del monto total de la inversion presupuestada para el
Proyecto.

Nota 9 Impuestos Retenidos a Terceres por Pagar
Esta cuenta corresponde a las retenciones de impuestos realizadas por el Fideicomiso a los pagos

realizados a terceros, registradas por pagar al Ministerio de Hacienda, en cumplimiento de la Ley del
TImpuesto sobre la Renta y su Reglamento. Al 31 de enero de 2018, el saldo de esta cuenta se detalla asi:

Retencion en la fuente - 15% Renta sobre pagos dg dietas ¢ 25.875,00
Retencién en la fuente - 2% Anticipo Impuesto  1gs utilidades sobre pagos a proveedores 5.143.544,02
Total ¢ 5.169.419,02
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Nota 10  Retenciones a Proveedores por Pagar

Esta cuenta corresponde a las retenciones realizadas por el Fideicomiso a los pagos de la facturacion por
avance de obra de Estructuras, S.A., equivalente a un 5% del monto total de cada factura, como garantia
adicional al cumplimiento del contrato. Al 31 de enero de 2018, el saldo de esta cuenta por pagar es por
¢88.726.324,89.

Nota 11  Cargos por Pagar Diversos-Honorarios por Pagar

La clausula 7.1, inciso a) del contrato de Fideicomiso, establece para el Fiduciario una comision fija
mensual de siete mil dolares (USD7,000.00), pagaderos por mes vencido con cargo a los recursos del
Fideicomiso. El monto de los honorarios por pagar al Banco de Costa Rica por la administracion del
Fideicomiso, para el mes de enero de 2018 es por ¢4.032.000,00 (US$7.000,00 x ¢576,00).

Nota 12 Otros Pasivos-Depositos en Garantia de Proveedores

Al 31 de enero de 2018, esta cuenta corresponde al depoésito recibido en efectivo del proveedor Rodrigo
Jaikel Chacon, como garantia real de cumplimiento de su contrato para el disefio eléctrico y aire
acondicionado del Edificio Tribunal Registral Administrativo, por un monto de ¢1.296.362,80.

Nota 13  Aportaciones patrimoniales en efectivo

Al 31 de enero de 2018, el Fideicomiso ha recibido del Tribunal Registral Administrativo
(Fideicomitente), aportes en efectivo para el financiamiento del Proyecto por ¢4.931.982.594,55. Estos
recursos fueron depositados (acreditados) a nombre del Fideicomiso en la cuenta ndmero
73999999999932620 Caja Unica en Tesoreria Nacional del Ministerio de Hacienda (ver el saldo
disponible de estos recursos en nota 4).

Nota 14  Cuentas de orden del Fideicomiso

Al 31 de enero de 2018, las cuentas de orden deudoras y sus contra-cuentas acreedoras del Fideicomiso,
corresponden a garantias de cumplimiento contingentes presentadas por proveedores contratados por
medio de la plataforma Mer-Link (ICE), con el siguiente detalle:

Proveedor Entidad garante Monto

Estructuras, S.A. Banco Davivienda (Costa Rica), S.A. ¢ 275.400.000,00
Estructuras, S.A. Banco Davivienda (Costa Rica), S.A. 283.581.976,95
OPB Arquitectos Costa Rica, S.A. Scotiabank Costa Rica, S.A. 11.300.019,70
Proyectos ICC, S.A. Banco BCT, S.A. 3.697.500,00
Disefios Actisticos, S.A. Banco BAC San José, S.A. 495.060,00
Consultoria Electromecanica ECG Ingenieros,8)A.  Banco BAC San José, S.A. 678.500,00
Total ¢ 575.153.056,65
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