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RESOLUCION DEFINITIVA

EXPEDIENTE 2023-0271-TRA-RI

DILIGENCIAS OCURSALES

MARTA BENAVIDES HERNANDEZ, apelante

REGISTRO INMOBILIARIO (EXPEDIENTE DE ORIGEN 2022-119)
PROPIEDADES

VOTO 0347-2023

TRIBUNAL REGISTRAL ADMINISTRATIVO. San José, Costa Rica, a las once

horas con diecinueve minutos del veinticinco de agosto de dos mil veintitrés.

Conoce este Tribunal el recurso de apelacion planteado por la licenciada Marta
Benavides Hernandez, portadora de la cédula de identidad 1-0757-0271, abogada,
vecina de Alajuela, en contra de la resolucion dictada por el Registro Inmobiliario a
las 09:15 horas del 15 de mayo de 2023.

Redacta la juez Priscilla Loretto Soto Arias.
CONSIDERANDO

PRIMERO. OBJETO DEL PROCEDIMIENTO. EIl presente procedimiento ocursal
se inicia a instancia de la licenciada Marta Benavides Hernandez, como notaria
autorizante del documento presentado al Tomo 2021 Asiento 583373, que es el
testimonio de la escritura publica 196-3 de las 13:30 horas del 6 de agosto de 2021,
iniciada al folio 129 vuelto del tomo tercero de su protocolo, en contra de lo resuelto

en la calificacion N° 2021-123-RE que confirmé el defecto consignado por el

Tribunal Registral Administrativo
Zapote, 25 metros norte de Plaza el Castillo. Tel: (506) 2459-2255
Fax: (506) 2253-4292. Apartado Postal 84-2010, Zapote, Costa Rica.
Correo electronico: info@tra.go.cr / www.tra.go.cr



TRIBUNAL @ 25 de agosto de 2023
2022-2026 /A

REGISTRAL COSTA RICA VOTO 0347-2023

ADM”\“STRA-“VO TRABAJANDO, DECIDIENDO, MEJORANDO Pé'glna 2 de 17

registrador correspondiente, sea: "EMMA ADQUIRIO CASADA UNA VEZ POR
COMPRA EL 10/10/1986".

En virtud de lo anterior, por resolucion dictada a las 14:46 horas del 22 de febrero
de 2022, se ordeno la apertura del expediente y fueron conferidas las audiencias de
ley a todas las posibles partes interesadas en este asunto y mediante resolucién
final emitida por el Registro Inmobiliario a las 09:15 horas del 15 de mayo de 2023,
se rechazan las gestiones ocursales presentadas por la notaria Marta Benavides
Hernandez, y se confirma la calificacion formal N° 123-2021 RE del 17 de diciembre
de 2021.

Inconforme con lo resuelto por el Registro de origen, la abogada Marta Benavides
Hernandez apeld la resolucién y solicitd se revoque el defecto consignado y se

proceda con la inscripcién del documento, para lo cual manifesto:

1. La propietaria registral Emma Maria Viquez Barrantes adquirié la finca de
Heredia nimero 79171-003, por escritura publica 104 del tomo 22 del notario Danilo
Chaverri Soto, otorgada a las 10:00 horas del 10 de octubre de 1986, en la que se
indicé que su estado civil era casada una vez, separada de hecho, cuando en
realidad, y de acuerdo con la informacién que consta en el Registro Civil, su estado
civil correcto era casada en segundas nupcias, separada de hecho, esto por cuanto
la sefiora Emma Viquez Barrantes contrajo nupcias por segunda vez el 31 marzo

de 1984, lo cual se tuvo como hecho probado.

2. Disiente de la resolucion apelada puesto que existe una sentencia de separacion
judicial aportada al expediente en la que el juez que la dictd, en 1988, indica
expresamente que no existen bienes gananciales; por lo que ademas es contraria
a derecho al desechar una prueba absolutamente valida respecto de la vocacién de

ese bien que fue adquirido durante la separacion de hecho de su segundo
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matrimonio por parte de la propietaria registral, de conformidad con el articulo 41
inciso 5) del Cadigo de Familia. Asimismo, es ilegal invertir la carga de la prueba y
pretender obligar a la propietaria registral a liquidar de nuevo el bien en un proceso.
Es contradictorio el dictado de la resolucion cuando reconocen que el derecho fue

adquirido durante la separacion de hecho, pues esto lo excluye de ser ganancial.

3. El Registro no puede arrogarse una competencia que no le corresponde, ya que
el derecho fue conocido y liquidado por el juez que aprobd la separacion judicial; y

al que le corresponde, sea el exconyuge de la propietaria no ha accionado tampoco.

SEGUNDO. HECHOS PROBADOS. Por ser contestes con la documentacion que
consta en el expediente, este Tribunal hace suyo el elenco de hechos probados
contenidos en el considerando tercero de la resolucion venida en alzada y agrega
los siguientes:

8. Las sefioras Emma Maria Viquez Barrantes y Natalia Guerrero Madrigal,
partes interesas en el presente procedimiento, contestaron la audiencia concedida
por el Registro Inmobiliario mediante escrito presentado ante ese Registro el dia 12
de abril de 2023.

9. La resolucién que emite el Registro Inmobiliario a las 09:15 horas del 15 de mayo
de 2023 fue firmada de forma digital el dia 18 de mayo de 2023.

TERCERO. HECHOS NO PROBADOS. Este Tribunal tiene como tnico hecho con
tal caracter, relevante para el dictado de esta resolucion, que la titular registral de la

la finca de Heredia numero 79171-003 demostrara que no es un bien ganancial.

CUARTO. CONTROL DE LEGALIDAD. Analizado el acto administrativo de primera
instancia no se observan vicios en sus elementos esenciales que causen nulidades,

invalidez o indefension que sea necesario sanear.
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QUINTO. SOBRE EL FONDO DEL ASUNTO. I. DE LA CALIFICACION
REGISTRAL. A efectos de analizar el caso que se presenta ante este érgano
colegiado, es necesario referirse a la calificacion registral. La enciclopedia juridica
en linea la conceptualiza de la siguiente forma:
La calificacion registral podria ser definida como aquel poder que el legislador
concede al Registrador de la Propiedad para que, actuando bajo su exclusiva
responsabilidad, pueda examinar la legalidad de las formas extrinsecas de
los documentos de toda clase, en cuya virtud se solicita la inscripcién, asi
como la capacidad de los otorgantes y la validez de los actos dispositivos
contenidos en las escrituras publicas, por lo que resulte de ellas y de los
asientos del Registro. Es decir, se trata de un poder basado en el superior
principio de legalidad, por el que el Estado pretende asegurarse de que todo
aquello que publica el registro es valido y puede surtir efectos frente a
terceros. (http://www.enciclopedia-juridica.com/d/calificacion-

registral/calificacion-registral.htm)

En nuestro ordenamiento juridico la funcién calificadora por parte del Registrador
se encuentra regulada en los articulos 27 de la Ley sobre Inscripcion de
Documentos en el Registro Publico, Ley 3883y los articulos 34, 35y 36, siguientes
y concordantes del Decreto Ejecutivo numero 26771-J, que es el Reglamento del

Registro Publico.

De la normativa citada, se puede establecer que la calificacion es el control de
legalidad de los actos contenidos en los documentos que ingresan al Registro
Inmobiliario para ser inscritos. De estos actos derivan derechos, que son protegidos
por la publicidad de los asientos registrales, conforme lo establece el articulo 1° de
la Ley sobre Inscripcion de Documentos en el Registro Publico, que determina lo

siguiente:

Tribunal Registral Administrativo
Zapote, 25 metros norte de Plaza el Castillo. Tel: (506) 2459-2255
Fax: (506) 2253-4292. Apartado Postal 84-2010, Zapote, Costa Rica.
Correo electronico: info@tra.go.cr / www.tra.go.cr



TRIBUNAL @ 25 de agosto de 2023
2022-2026 /A

REGISTRAL COSTA RICA VOTO 0347-2023

ADM”\“STRA-“VO TRABAJANDO, DECIDIENDO, MEJORANDO Pé'glna 5 de 17

ARTICULO 1°.- El proposito del Registro Nacional es garantizar la seguridad
de los bienes o derechos inscritos con respecto a terceros. Lo anterior se
logrard mediante la publicidad de estos bienes o derechos. En lo referente al

tramite de documentos, su objetivo es inscribirlos.

[..]

Ante esta realidad juridica es menester tomar en cuenta aspectos que devienen de
la integracién del ordenamiento juridico a la funcion calificadora. En primer término,
es la puesta en ejecucion del principio de legalidad, segun los articulos 11 de la
Constitucion Politicay 11 de la Ley General de la Administracién Publica, este ultimo
indica: “La Administracién Publica actuara sometida al ordenamiento juridico y sélo
podréa realizar aquellos actos o prestar aquellos servicios publicos que autorice dicho

ordenamiento, segun la escala jerarquica de sus fuentes ...”.

En segundo lugar, la competencia del Registro es inscribir documentos, esto debe
darse siempre y cuando cumplan con todos los requerimientos que establece el
ordenamiento juridico, en apego a los principios registrales que regulan dicha
actividad, la cual no podria considerase que es ajena u omisa dentro del quehacer
notarial, dado que es parte integral del principio de especialidad que efectua el

notario publico.

Corolario de lo anterior, el Registrador debe actuar en estricto resguardo de la
finalidad para la cual esta destinada la existencia del Registro Inmobiliario segun lo
antes descrito del articulo 1° de la Ley sobre Inscripcion de Documentos en el
Registro Publico; por medio de la verificacibn de los requerimientos de Ley
establecidos al efecto. En esta linea, el articulo 34 del Reglamento del Registro
Publico dispone:

La Calificacidon. Control de Legalidad. La funcién Calificadora consiste en

realizar un examen previo y la verificacion de los titulos que se presentan
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para su registracion, con el objeto de que se registren Unicamente los titulos
vélidos y perfectos, porque los asientos deben ser exactos y concordantes
con la realidad juridica que de ellos se desprende. La calificacion de los titulos
consiste en el examen, censura, o comprobacion que de la legalidad de los
titulos presentados debe hacer el Registrador antes de proceder a la
inscripcién, con la facultad de suspender o denegar los que no se ajustan a
las disposiciones de nuestro ordenamiento juridico. Al momento de calificar,
el funcionario asignado al efecto se atendra tan solo a lo que resulte del titulo
y en general a toda la informaciébn que conste en el Registro y sus
resoluciones no impediran ni prejuzgaran sobre la validez de éste, o de la

obligacién que contenga.

Asi, el operador juridico debe verificar que el instrumento publico cumpla con los
requisitos de admisibilidad y una vez superada esta etapa, debe avocarse a
comprobar que no exista ningun motivo de carécter sustancial en el instrumento que
impida la inscripcidbn y de operar alguna inconsistencia, debera proceder a

confeccionar la minuta de defectos, asi como la base juridica que lo sustenta, en

virtud de la importancia que tiene para el usuario o profesional, el conocer de forma
completa, motivada y répida los recaudos que el calificador registral pueda

consignar al documento, para que este los subsane dentro del término de ley.

Il. SOBRE EL REGIMEN DE GANANCIALIDAD Y LA FINCA DE HEREDIA 79171-
003. Ahora bien, en cuanto a los bienes gananciales, el articulo 41 del Cédigo de
Familia establece en lo que interesa:
Articulo 41.- Al disolverse o declararse nulo el matrimonio, al declararse la
separacion judicial y al celebrarse, después de las nupcias, capitulaciones
matrimoniales, cada conyuge adquiere el derecho de participar en la mitad
del valor neto de los bienes gananciales constatados en el patrimonio del

otro. [...]
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[...] Unicamente no son gananciales los siguientes bienes, sobre los cuales
no existe el derecho de participacion.

[.]

5) Los adquiridos durante la separacion de hecho de los conyuges.

[..]

En esta misma linea de ideas, el Tribunal de Familia de San José, mediante

resolucién 989-2011 dictada a las 12:04 del 30 de agosto de 2011, conceptualiza

los bienes gananciales de la siguiente manera:
En primer lugar, debe tenerse presente que desde hace muchos afos la
jurisprudencia nacional ha explicado que el calificativo de ganancial, en su
filosofia y en el ordenamiento juridico positivo, hace referencia a un
determinado bien, adquirido durante la existencia del vinculo matrimonial,
mediante el esfuerzo y la cooperacién, reales y efectivos, de ambos
cényuges. En relacion con su significado se ha indicado que “bienes
gananciales son todos aquellos adquiridos a titulo oneroso dentro del
matrimonio, mediante el trabajo, el esfuerzo y la cooperacién de ambos
coényuges en su comunidad de vida y que han significado un aumento en el
patrimonio de cada uno de ellos, respecto del que se aport6 al constituirse el
matrimonio. Observamos asi que los bienes gananciales son aquellos que
implican un aumento de capital, un acrecentamiento patrimonial, forjado
mediante el esfuerzo comun de los esposos.” (TREJOS SALAS, Gerardo y
RAMIREZ, Marina. Derecho de Familia Costarricense. Tomo |, San José,
Editorial Juricentro, segunda edicion, 1.998, p. 225). Ese esfuerzo comdn de
los conyuges se desprende de su colaboracién no solo en lo material, sino
también en lo moral y en la entrega de ambos por ir, dia con dia, satisfaciendo
las necesidades del hogar y debe partirse siempre, salvo prueba fehaciente
en contrario, de que ambos cényuges velan y se esfuerzan, en la medida de

sus posibilidades, por el mejoramiento de las condiciones de la familia; razon
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por la cual, se presumen gananciales los bienes que adquieran durante la
vigencia plena de su matrimonio (entre muchos otros se puede consultar el
voto de la Sala Segunda de la Corte Suprema de Justicia, N° 898 de las 10:35
horas del 27 de octubre de 2004).

De esta forma se puede definir el derecho ganancial como el derecho de participar
en la mitad del valor neto de los bienes adquiridos de forma onerosa por los

conyuges durante la existencia del vinculo matrimonial.

Se tiene por probado en la calificacion registral que la submatricula 003 de la finca
de Heredia 79171 tiene como propietaria registral a la sefiora Emma Maria Viquez
Barrantes, y si bien no se publicita su estado civil, segun datos historicos
publicitados en la submatricula, esta se adquiri6 por compra segun documento
tramitado al Tomo 356 Asiento 2534, que corresponde al testimonio de escritura
publica nimero 104 del tomo 22 del notario Danilo Chaverri Soto, autorizada a las
10:00 horas del 10 de octubre de 1986, donde se indica el estado civil casada una
vez y separada de hecho y asi queda registrado en el sistema de fichas utilizado
ese afio, aunque en el transcurso de los procedimientos se determind que en
realidad estaba casada en segundas nupcias, tal y como lo afirma la apelante en

Sus agravios.

En el documento presentado al Tomo 2021 Asiento 583373; comparece la titular
de la finca de Heredia matricula 79171-003, sefiora Emma Maria Viquez
Barrantes, consignandose como su estado civil actual "viuda una vez", quien
solicita rectificar su estado civil a “separada judicial’ para luego donar la nuda
propiedad de la submatricula 003 a la compareciente Natalia Guerrero Madrigal,

reservandose el derecho de usufructo e imponer limitaciones al derecho donado.
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Por lo que teniendo en cuenta la causa y fecha de adquisicion de la finca Provincia
de Heredia matricula 79171-003, es claro para este Tribunal que el inmueble es un
bien ganancial. Si bien es cierto, la titular manifest6é al adquirir su derecho que se
encontraba “separada de hecho”, esto no es mas que una manifestacion unilateral
de la interesada, que no encuentra sustento en ninguna documentacion o registro
que pueda ser consultado por un notario publico para corroborar su veracidad, de
esta forma, el estado civil de acuerdo a nuestro ordenamiento juridico es casada en
segundas nupcias, por lo que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 41
citado se constituye en un bien ganancial al disolverse o declararse nulo el

matrimonio, 0 como en el presenta caso, al declararse la separacion judicial.

Si bien la manifestacion realizada por la parte de que era separada de hecho al
momento de adquirir el bien es un indicio de la separacion, esta debe ser declarada
judicialmente, y en este caso la resolucion judicial que se aporta y que rola a folio
18 al 20 del expediente administrativo, es una copia simple por lo que no tiene valor
alguno conforme a la ley, y aun validandola no existe evidencia en ella de que se
haya analizado la posible ganancialidad del bien o no, por cuanto del texto se
desprende que la sefiora Emma Maria Viquez Barrantes no contest6 a la demanda
y se le declar6 rebelde, ademas, no existe constancia alguna de que el juez haya
sido puesto en conocimiento de la existencia de ese bien o de que el entonces
conyuge tuviera conocimiento de su existencia, no es cierto que se valoro y liquido
como sostiene la recurrente, por el contrario, afirma el juez en la parte considerativa
"No cabe hacer pronunciamiento en cuanto a hijos y gananciales [...]", de modo tal
gue al establecer posteriormente que no hay gananciales es justo una consecuencia

de la ausencia de informaciéon y conocimiento de este en cuanto a su existencia.

Con fundamento en lo anterior los agravios de la apelante deben rechazarse ya que
se fundamentan en el hecho de que la finca de Heredia 79171-003 no es un bien

ganancial, debido a que para la fecha de adquisicion del bien inmueble, 10 de
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octubre de 1986, la sefiora Emma Maria Viquez Barrantes se encontraba casada.
Las resoluciones judiciales que se aportan tanto en primera instancia referida a
separacion judicial, asi como la presentada ante esta instancia referente a divorcio
entre la sefiora Viguez Barrantes y su conyuge, visible a folios 10 al 12 del legajo

digital de apelacién, son copia simple por lo gue no tiene valor alguno conforme

alaley. Ademas, de igual forma, en la resolucion de divorcio no consta que durante
ese procedimiento se haya analizado la posible ganancialidad de la finca de Heredia
79171-003.

Asimismo, tampoco es de recibo sostener que la resolucion es ilegal por invertir la
carga de la prueba y pretender obligar a la propietaria registral a liquidar de nuevo
el bien en un proceso, en primer lugar porque ante la causal alegada de exclusion
de ganancialidad, es la interesada la que debié demostrar al juez que el bien se
adquirié en un periodo donde no existia colaboracion econémica o moral entre los
coényuges, dado que por ley es a la autoridad judicial a quien corresponde la
declaratoria de no ganancialidad y no a los titulares; y en segundo lugar, porque
hasta este momento la titular no ha demostrado de forma fehaciente, ni ante el
Registro Inmobiliario ni ante este Tribunal, que el bien haya sido objeto de valoracion
judicial, y es el titular registral del bien quien debe demostrar que tiene plena
disposicion de este ante el Registro y que con este acto no se estan evadiendo los

derechos gananciales de su exconyuge o que este ultimo renuncié a estos.

En otro orden de ideas, si el bien fue liquidado en su momento, era necesario que
la interesada acudiera en tiempo al Registro a actualizar la informacion del asiento
registral, es justo la inercia que durante mas de 30 afios ha ejercido la titular la que
hoy la tiene aca, y no el incumplimiento del principio de legalidad por parte del
Registro Inmobiliario, cuyo registrador Unicamente actia conforme a su deber
debidamente contemplado en el ordenamiento juridico. Por lo anterior se rechazan

en su totalidad los agravios expresados por la licenciada Benavides Hernandez.
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ll. SOBRE EL TRAMITE DEL OCURSO Y EL PLAZO PARA RESOLVER. En el
presente caso fue presentado en el Registro Inmobiliario bajo el Tomo 2021
Asiento 583373, un documento al que, una vez calificado por el registrador
correspondiente, se le consigna como defecto "EMMA ADQUIRIO CASADA UNA
VEZ POR COMPRA EL 10/10/1986" por cuanto la titular comparece como viuda
unavez y solicita se rectifique su estado civil, por lo que la notaria solicita calificacién
formal del documento y mediante Calificacion Registral 2021-123 RE de fecha 17

de diciembre de 2021, se confirmé el defecto sefalado.

Por no estar conforme con lo resuelto, la notaria presenta diligencias ocursales y el
Registro Inmobiliario, mediante resolucion de las 14:46 horas del 22 de febrero de
2022, autoriz6 la apertura del expediente 2022-119-RIM y concedié audiencia
a Emma Maria de las Piedades Viguez Barrantes, como propietaria registral de
la submatricula 003 de la finca de Heredia 79171, a Natalia Guerrero Madrigal,
como adquirente de la nuda propiedad de la submatricula 003 y a Marta Benavides
Hernandez, notaria autorizante del documento citas 2021-583373 (ver folio 40 del

expediente administrativo).

A las comparecientes se les notifico las presentes diligencias mediante publicacion
de edicto realizada en el Boletin Judicial N° 58 del 29 de marzo de 2023 (Consulta
realizada a las 13:55 horas del 24 de agosto de 2023 al enlace

https://www.imprentanacional.go.cr/boletin/?date=29/03/2023). Una vez publicado,

se apersonan al procedimiento Emma Maria Viquez Barrantes y Natalia Guerrero
Madrigal, mediante escrito presentado ante el Registro Inmobiliario el dia 12 de
abril de 2023, contestando asi la audiencia conferida por ese Registro mediante
resolucion de las 14:46 horas del 22 de febrero de 2022 (ver folio 71 del expediente

administrativo).
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Quedd demostrado, en el hecho probado 9 indicado supra que la resolucion final
gue emite el Registro Inmobiliario, y que resuelve las diligencias ocursales, tiene
fecha del 15 de mayo de 2023, aunque firmada de forma digital el 18 de mayo de

2023 (visible a folios del 80 al 96 del expediente administrativo).

Al respecto debe este Tribunal referirse a lo que dispone el articulo 22 de la Ley
sobre Inscripcion de Documentos en el Registro Publico, que es Ley 3883, con
relacion al plazo para resolver las diligencias ocursales por parte del Registro
Inmobiliario:
ARTICULO 22.- Vencidas las audiencias respectivas, el Registrador decidira,
en resolucion considerada, lo que estimare conveniente con indicacion de
sus fundamentos legales. Si accediere a la revocacion, mandara practicar el
asiento; en caso contrario denegara la inscripcién ordenando cancelar total o
parcialmente, segun el caso, el asiento del Diario correspondiente al
documento cuya inscripcion se deniegue.
Esta resolucion se notificara al ocursante asi como a los deméas interesados
gue se hubieran apersonado en la forma que indica el articulo veinte.

El Reqistrador deberda dictar su resolucién dentro del mes siguiente al

vencimiento del término de las audiencias concedidas. Si no lo hiciere asi, se

tendrd como revocada la orden de suspension y se procederd a practicar el

asiento. (Lo subrayado no es del original).

El articulo es claro al sefialar que el Registro Inmobiliario dispone de un mes para
dictar la resolucion una vez vencido el término de las audiencias concedidas, no
obstante, tal y como consta a folio 71 del expediente administrativo, las sefioras
Emma Maria Viquez Barrantes y Natalia Guerrero Madrigal, como partes
interesadas en el procedimiento, contestaron la audiencia concedida por ese

Registro mediante escrito presentado el dia 12 de abril de 2023, por lo que a partir

de ese momento se tiene por vencida la audiencia; sin embargo, la resolucién final
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fue emitida por el Registro Inmobiliario el dia 15 de mayo de 2023 y firmada

digitalmente el 18 de mayo de ese mismo afio, es decir, pasado el mes desde el

momento en que las partes contestaron la audiencia sea el 12 de abril de 2023.

Se debe tener presente que la notificacion tiene como finalidad enterar a las partes
de las resoluciones y actuaciones que suceden en el proceso, para dar efectiva
vigencia al principio de publicidad y contradiccion, aspecto que se cumplioé con el
apersonamiento de las partes interesadas en el proceso, al respecto el articulo 10
de la Ley de Notificaciones Judiciales, N° 8687 del 4 de diciembre de 2008,
publicada en La Gaceta N° 20 del 29 de enero de 2009, establece:

ARTICULO 10.- Notificacion que se tiene por realizada

Se tendra por notificada la parte o la tercera persona interesada que, sin

haber recibido notificacion formal alguna, o recibida de manera irregular, se

apersone al proceso, independientemente de la naturaleza de su gestion. Los

plazos correran a partir de la notificacion a todas las partes.

[...] (Lo subrayado no es del original)

Asimismo, recuérdese que todo plazo corre a partir del dia habil siguiente de la
notificacién a todas las partes, lo cual ocurri6 el dia 12 de abril de 2023, teniendo la
administracion un mes calendario para resolver, a partir del 13 de abril de 2023
segun el articulo 22 de la Ley N° 3883 de previa cita; al respecto el Codigo Procesal
Civil, que es ley N° 9342, en el articulo 30.5 sefiala:

30.5 Conteo de plazos. Salvo que la ley determine otro punto de partida, los

plazos comenzaran a correr a partir del dia habil inmediato siguiente a aguel

en el que hubiera quedado notificada la resolucién a todas las partes. Cuando

se fije el plazo de veinticuatro horas, se entendera reducido a las que fueran

de despacho el dia en que comienza a correr.
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Los plazos por dias se entiende que han de ser habiles. Los plazos por afios

0 meses se contaran sequn el calendario, sea, de fecha a fecha.

Cuando el ordinal del dia de partida no exista en el mes de vencimiento, el
plazo concluira el dltimo dia de este. Si el dia final de un plazo fuera inhabil,
se tendra por prorrogado hasta el dia habil siguiente; la misma regla se
aplicard cuando se declare asueto parte de ese dia final.

[...] (Lo subrayado no es del original)

Asi las cosas, acorde al principio de legalidad analizado que rige a la Administracion
y visto el incumplimiento en cuanto al plazo para dictar la resolucién por parte del
Registro Inmobiliario, este Tribunal, conforme se ordena en el articulo 22 citado,
revoca la resolucion venida en alzada y ordena al Registro Inmobiliario inscribir el
documento citas Tomo 2021 Asiento 583373, a pesar de la correcta consignacion
del defecto por parte del registrador. Tome nota el Registro que el articulo 330 de la
Ley General de Administracion Publica, admite el silencio positivo en tres hipétesis:
a) cuando se establezca expresamente; b) cuando se trate de autorizaciones o
aprobaciones que deban acordarse en el ejercicio de funciones de fiscalizacion y
tutela; y c) cuando se trate de solicitudes de permisos, licencias y autorizaciones.

Consecuencia de lo anterior, una vez inscrito el documento presentado al Diario
bajo las citas Tomo 2021 Asiento 583373, debera el Registro Inmobiliario proceder
de forma inmediata a abrir un procedimiento de gestiobn administrativa, ya que la
finca de la provincia de Heredia matricula 79171-003 y cualesquiera otra
submatricula que se genere como producto de la inscripcién del documento de
marras, presentaran una inexactitud en su publicidad al inscribirse contraviniendo el
ordenamiento juridico, ya que como fue sefialado por el Registro Inmobiliario, y
comprobado por este Tribunal, la submatricula 003 de la finca de Heredia 79171

cuya titular registral en la actualidad es la sefiora Emma Maria Viquez Barrantes,
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para poderse traspasar requeria de previo haberse dilucidado lo concerniente a la
ganancialidad en sede judicial, en razén de haberse adquirido de forma onerosa
cuando la donante estaba casada en segundas nupcias y separada de hecho, y

disponerse hoy dia como viuda una vez.

SEXTO. SOBRE LO QUE DEBE SER RESUELTO. Por las razones expuestas,
concluye este Tribunal en la necesidad de revocar la resolucién venida en alzada
por incumplimiento en el plazo para dictar la resolucién de las diligencias ocursales,
por lo que debe el Registro Inmobiliario inscribir el documento citas documento tomo
2021, asiento 583373, y revocar el defecto sefialado por el registrador "EMMA
ADQUIRIO CASADA UNA VEZ POR COMPRA EL 10/10/1986" en aplicacion del

silencio positivo.

Dadas las inexactitudes que producto de esta inscripcion afectaran la publicidad
registral del inmueble de Heredia matricula 79171-003, y que deben ser saneadas,
se ordena al Registro Inmobiliario, una vez inscrito el documento citas Tomo 2021
Asiento 583373, proceder a abrir de manera inmediata y oficiosa la correspondiente
gestién administrativa, con el fin de hacer del conocimiento de terceros interesados
0 afectados de la existencia de una inexactitud de origen registral sobre la finca
indicada; a los efectos de que se realice la correccion requerida con la anuencia de
los terceros afectados, o0 se proceda a la inmovilizacion en caso de ser improcedente
la correccion de que se trate, lo anterior conforme lo dispone el Reglamento de
Organizacion del Registro Inmobiliario.

POR TANTO

Con fundamento en las consideraciones expuestas |.- Se declara con lugar, por
nuestras razones, el recurso de apelacion interpuesto por la licenciada Marta

Benavides Herndndez, de calidades indicadas, en contra de la resolucién dictada
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por el Registro Inmobiliario a las 09:15 horas del 15 de mayo de 2023, la cual se
revoca en este acto para que se proceda a inscribir el documento presentado al
Diario del Registro bajo las citas Tomo 2021 Asiento 583373. Il.- Se ordena al
Registro Inmobiliario, una vez inscrito el documento presentado bajo las citas Tomo
2021 Asiento 583373, abrir de manera inmediata y oficiosa una gestion
administrativa sobre la finca de la provincia de Heredia matricula 79171 por la
inexactitud que se genere con la inscripcion del documento cuya inscripcion se
ordena en el acapite I. del Por Tanto de esta resolucion. Sobre lo resuelto en este
caso se da por agotada la via administrativa, de conformidad con los articulos 25 de
la Ley 8039, de Procedimientos de Observancia de los Derechos de Propiedad
Intelectual y el articulo 42 del Reglamento Operativo de este Tribunal, decreto
ejecutivo 43747-MJP. Previa constancia y copia de esta resolucién que se dejara
en los registros que al efecto lleva este Tribunal, devuélvase el expediente a la

oficina de origen para lo de su cargo. NOTIFIQUESE.
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